[. TITULUA

PLANAREN EZAUGARRI URBANISTIKO OROKORRAK

1. KAPITULUA

LEGEZKO EREMUAK, EDUKIAK ETA ONDORIOAK

1.1.1 HELBURUAK, ZEHAZTAPENA ETA LEGEZKO EREMU URBAIKSTIKOA

1.

Pasaiako hirigune zaharrak Birgaitzeko Plan BakezPasaiako Udal

Subsidiarioak garatzen ditu horiek zehazten dutemegan. Bestalde, garapen
hori Eusko Jaurlaritzako Hirigintza, Etxebizitza ébgurugiro Sailak hasitako
Birgaikuntza Arearen eremura mugatzen da.

Bere helburuak Eusko Jaurlaritzaren 189/1990 Dekeoet10.1. artikuluan
ezarritakoak dira. Dekretu horrek Ondare Hiritarttia Eraikitakoa Birgaitzeko
Ekintza Babestuak arautzen ditu. Helburuetatik kalira nagusiak:

a) Multzo historiko hauetan eraikita dagoen ehurarilokontserbatzea eta
birgaitzea.

b) Eraikin bakoitzaren egoera zehatzak eskatzererdigkintzak egitearen
bidez etxebizitza-baldintza egokiak lortzea. Hamako, kasu bakoitzean
norberari dagozkion jardunbide bereziak aurrez ikebarko dira.

c) Birgaitze-prozesuetan gizarte-garapen koherenteay da, egungo
biztanleak bertan gelditzea eta bi hiriguneen aadin bat datozen
erabilerak eta jarduerak erraztuko dira.

d) Hornidura komunitario egokiak lortzea eta hirigak osorik birgaitzen
bultzatuko duten jarduera berriak sustatzea.

e) Planaren eremua osatzen duen paisaje naturadstbabeta egokitzea, bi
multzo historikoekin harremanetan.

Plan Bereziaren eremu juridikoa Lurzoru Erregiméa Idiri Antolaketarako
Legeak bere testu bateratuan (ekainaren 26ko 1/FDP (aurrerantzean
Lurzoruaren Legea) eta hori garatzen duten Araadiegehaztutakoa da. Bere
zehaztapenak eta dokumentuak indarrean dagoermaRiandu Urbanistikoaren
Araudian dauden artikuluetan Plan Bereziei dagoakelira.

Halaber, Plan Bereziaren eremu juridikoa da eisk& Jaurlaritzaren 189/1990
Dekretua, 1. atalean aipatu dena, alegia.



Beraz, Plan Berezia N-1 Araudi Planoan zehazten dremua osorik
antolatzeko tresna da.

Plan Bereziak bereziki arautzen ez dituen alderditigtan Pasaiako Arau
Subsidiarioak aplikatuko dira.

1.1.2 I1ZAPIDEAK, INDARRALDIA ETA BERRIZ AZTERTZEA.

1.

Plan Bereziaren izapideak egiteko eta onartzekodupbidea Eusko
Jaurlaritzaren 189/1990 Dekretuaren 11. eta likuharétan ezarritakoa da.
Jardunbidea Lurzoruaren Legean eta bere Araudizame Erreformarako Plan
Berezientzat emandako arauei egokitu behar zaie.

Eusko Jaurlaritzak hirigintza-alorrean dituennpgleen eremuan eskatutako
baldintzekin behin betirako onartu ostean, PlareBak indarraldi zehaztugabea

izango du.
Plan Berezia kasu hauetan berriz aztertu ahajzda:

a) Arau Subsidiarioak berriz aztertzen direnean azti@rketak Plan Berezi
honen eremuan eragin erabakigarria duenean, Plendasren Araudiko
154.3. artikuluak aurrez ikusitako kasuetan.

b) Hierarkian goi mailako lege-araudian onartu egaib aztertu egin behar
dela arautzen dutenean.

1.1.3 PLAN BEREZIAREN ALDAKETA.

1.

Plan Bereziaren arau-alderdiak aldatu ahal izadiga, interes urbanistiko

publikoek edo gizarte-beharrek hala eskatzen dateri€asu horietan aldaketa
Planeamenduaren Araudiko 154. artikuluan arautatakarraiki egin beharko

da.

Aldaketen arau-zehaztapenek Plan honetan eragim@n alderdiekiko
xehetasun-maila bera izango dute.

Aldaketa-proposamenen izapideak Plan Bereziauiaton eta onartzeko aurrez
ikusitako jardunbidera egokituko da. Bereziki, lRamenduaren Araudiko 161.
Artikuluari eta Lurzoruaren Legeko 128. etal29ikituei erreparatuko die.



1.1.4 PLAN BEREZIAREN ONDORIOAK.

Plan Berezia indarraldian sartzeak ondorio hauiek di

a)

b)

Publizitatea, beraz, edozein pertsonak dokumkrkoatsultatzeko eskubidea
du, hau da, bere eduki eta aplikazioari buruz idedzinformazioa lor dezake.

Kontsultatzeko eta informazioa lortzeko moduak gtalunbidea Pasaiako
Udalak arautuko ditu.

Derrigortasuna, ondorioz zehaztasun guztiak befgar dira eta legez eska
daiteke horiek betetzea.

1.1.5 ONDARE HISTORIKOA ETA KULTURALA BABESTEKO LEGRIAREKIN
DUEN ZERIKUSIA.

1.

Kalifikatutako Kultur Ondasunek eta beren ing@an Plan Berezi honen
eremuaren barne daudenak, Euskal Herriko Kultura@aten uztailaren 3ko
7/1990 Legean araututako babes-neurriak izangetéitu

Gipuzkoako Foru Aldundiari baimena eskatzeko ekingmazpenak egiteko,
baita Udalaren aginpideak ere Legeko Il. Kapitulaarrez ikusitakoak izango
dira eta kasu bakoitzean bere baldintzak aplikahakzkio.

Dokumentu honek Espainiako Ondasun Legeak, 1@8Bkkinaren 25ekoak,
bere Il. Tituluan aurrez ikusten dituen Babestelem Berezien izaera du. Beraz,
aplikagarriak izango zaizkio Legeak eta hori galabz Errege Dekretuak,
urtarrilaren 10eko 111/1986.ak, ematen dituen &raua

2.1 Horregatik aipatutako Legearen 20 eta 21. du#tan hurrengo alderdiei
buruz eskatutako zehaztapen eta gomendioak efrarri d

a) Erabilera publikoetarako bereziki egokituta daudeaikinetan jarduera
horiek instalatzeko lehentasunezko ordena.

b) Osoan Birgaitzeko Eremua zehaztea.

c) Multzoa osatzen duten elementu unitarioak katdieg. Bertan sartuko
dira bai eraikita dauden higiezinak, bai kanpdbetaeko espazio libreak
edo beste zenbait eraikin adierazgarri, baita agumndieten gaur egungo
osagaiak ere.

d) Interesa duten elementuentzat babes-maila egokidtzen dira.
Elementu singularrentzat babes osoa aurrez ikudemBabes-araudiak
eraginda duen elementu bakoitzarekiko jardutekepiole bereziak
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2.2.

zehaztu dira.

Plan Berezi honetan aurrez ikusitako hiri-semtzen helburua hiri-
eszenaren konfigurazioa hobetzea eta eraikin deiségedo elementu
degradatzaileek sortzen duten kalte larriak korgeatizanik, 21.
Artikuluko 2. Epigrafean azaldutakoaren arabera ngmi dira.
Horretarako bi Multzo Historikoetan hiri-morfologiata eraikuntza-
tipologiarekin antolaketa-modu koherenteak zehaxtliia.

Halaber, higiezinak guztiz ordezkatzeko edo horreati bat
ordezkatzeko ekintza-aurreikuspenak 21. ArtikuluRo Epigrafean
aipatutakora egokituko dira. Kasu guztietan jusdifita daude, kultur
interesa baitute: multzo historian elementu eddkierankongruenteak
izanagatik, ingurunean integratzen direnean batimetera bultzatzen
dute.



2. KAPITULUA

PLAN BEREZIKO DOKUMENTAZIOAREN EGITURA ETA EDUKIAK

1.2.1 DOKUMENTAZIOAREN EGITURA.
Plan Bereziko dokumentazioa ondorengo moduan atitem da:
1) Azterketa Sozio-Urbanistikoaren Dokumentuak.
2) Plan Bereziaren Dokumentuak
2.1.) Dokumentu orokorrak, Plan Bereziaren eremuignizlagozkionak.
2.2) Eremu zehatzak antolatzeko dokumentuak.
2.3) Eraikin eta eraikuntza-unitate bakoitzarentokiumentu zehatzak.
1.2.2 DOKUMENTAZIO OROKORRA.

Planeamenduari buruzko Araudiaren 77. Artikuluan EBiisko Jaurlaritzako 189/1990
Dekretuan eskatutakoarekin bat, Plan Berezia ondakerazten diren dokumentu
orokorrek osatzen dute:

1. TXOSTEN OROKORRA ETA AZTERKETA OSAGARRIAK
Dokumentu honek, besteak beste, ondorengo gaitdetaditu:

a) Plan Berezia idazteko justifikazioa.

b) Eraketa historikoaren azterketa.

c) Hiri-egituraren eta eraikinen informazioa etaedztta.
d) Erabilera eta jardueren azterketa.

e) Bizilagunen baldintzak.

f) Ekintza-baldintzen ebaluazio orokorra.

g) Proposaturiko antolaketaren ezaugarri orokorrak.

2. INFORMAZIOKO PLANO OROKORRAK, ARAUDIA ETA AZKEN
IRUDIA

2.1 Ikerketa Sozio-Urbanistikoari erantsitako I nformazio Planoak (1:500)
IG-1etik IG-8ra Oraingo kartografia - Partzelazioa
Eraikinen oraingo egoer a. Planta tipoa.
2.0-1.1etik 2.0-1.4ra Donibane.
2.0-2.1etik 2.0-2.4ra San Pedro.
Eraikuntzaren tipologia. Eraikin-motak.



2.1-1.1etik 2.1-1.2ra Donibane.
2.1-2.1etik 2.1-2.2ra San Pedro
Eraikinen kontser bazio-egoer a.
2.2-1.1etik 2.2-1.2ra Donibane
2.2-2.1etik 2.2-2.2ra  San Pedro
Eraikinen antzinatasuna.
2.3-1.1etik 2.3-1.2ra Donibane
2.3-2.1etik 2.3-2.2ra  San Pedro
Balio arkitektoniko, historiko eta ingurugiro-balioak
identifikatzea.
2.4-1.1etik 2.4-1.2ra Donibane
2.4-2.1etik 2.4-2.2ra San Pedro
Bizigarritasun Baldintzak
2.5-1.1etik 2.5-1.2ra Donibane
2.5-2.1etik 2.5-2.2ra San Pedro
Oraingo konfigurazio arkitektonikoa
2.7/D1letik 2.7/D7ra Donibane
2.7/K1etik 2.7/K.5.bra San Pedro
Eraikuntza-unitateak kodifikatzea eta neurri eta
erabileraren ezaugarriak.
3.1-1.1etik 3.1-1.2ra Donibane
3.1-2.1etik 3.1-2.2ra San Pedro
Bizitzeko erabilera nagusia duten eraikinak
3.2-1.1etik 3.2-1.2ra Donibane
3.2-2.1etik 3.2-2.2ra San Pedro
Bizitzeko eraikinen betetze-baldintzak
3.3-1.1etik 3.3-1.2ra Donibane
3.3-2.1etik 3.3-2.2ra San Pedro
Lursailen eta eraikinen jabetza-erregimena.
4.1-1.1etik 4.1-1.2ra Donibane
4.1-2.1etik 4.1-2.2ra San Pedro

Hiri-zerbitzuak
Sa Uraren horniketa
Sb Argiztapen-sare publikoa
Sc Saneamendu-sarea

Espazio libreen ezaugarriak.
6.1-1.1etik 6.1-1.4ra Donibane
6.1-2.1etik 6.1-2.4ra San Pedro
2.2 Araudiaren Planoak (1:250)

l.1 Osoan Birgaitzeko Eremuaren mugak
Eremuak mugatzea
Espazio libreak eta ekipamendu komunitarioak
kalifikatzea. Garraio eta komunikazioetarako herri-
sistema.



[.2/D.1etik D.2ra Donibane
l.2/K.1letik K.2ra San Pedro

Dauden eraikinak kalifikatzea
N.1/D.1letik D.7ra Donibane
N.1/K.1letik K.7ra San Pedro

Eraikinaren planta antolatzea.
N.2/D.1etik D.7ra Donibane
N.2/K.1letik K.7ra San Pedro

Eraikinaren altuerak antolatzea
N.3/Gida-planoa
N.3/D1letik D.14ra Donibane
N.3/K.letik K.11ra  San Pedro

ARAUDI OROKORRA
Araudi orokorrean idatzitako dokumentuek titulu dladituzte:

l. TITULUA.- Planaren ezaugarri urbanistiko orokdera

ll. TITULUA.- Plan Berezia garatzeko eta gauzatzeksnak.

ll. TITULUA.- Higiezinak kontserbatu eta egokitzelapau-emateak.

IV. TITULUA.- Ekintza-motak eta gauzatzeko baldirkza

V. TITULUA.- Dauden eraikin eta orubeen kalifikazioa

VI. TITULUA.- Eraikinen neurri eta bolumenaren baltiak arautzea.
VII. TITULUA.- Eraikin babestuen kanpoko konfiguraain ekintzak

egiteko arauak.

VIIl. TITULUA.- Eraikin berrietan edo babesik ez @ut eraikinak egokitu
behar izatekotan, kanpoko konfigurazioaren konpmsiz
eta forma baldintzak.

IX. TITULUA.- Erabilerak arautzea.
X. TITULUA.- Etxebizitzen baldintzak.
XI. TITULUA.- Berariazko Garapen Eremuak eta Unitdte

|. ERANSKINA.- Ekintza eta erabileren araudi-fitxalmtzak aplikatzea.

AZTERKETA EKONOMIKO-FINANTZARIOA



1.2.3 AMAIERAKO IRUDI ADIERAZGARRIEN PLANOAK.

a) PLANAREN EREMU OSORAKO PLANO OROKORRAK
Eraikinetan ekintzak egiteko proposamen adierazgarriak.
P.1-D.letik P.1-D.8ra Donibane
P.1-K.1letik P.1-K.8ra San Pedro

Espazio libreetan ekintzak egiteko proposamen adierazgarriak.

P.1le-Dletik D2ra P.1le-Kletik K2ra

b) EREMU ZEHATZEN PLANOAK
Eremuak antolatzeko proposamen adierazgarria

P.2-D.1.B
P.2-D.2.J
P.2-D.3.A

P.2-D.4.S.

P.2-D.5.Bo

P.2-K.1.F
P.2-K.2.T
P.2-K.3.P

1.2.4 ERAIKIN BAKOITZARENTZAT INFORMAZIO, ARAUDI ETA PROPOSAMEN

Donibane

Bordalabordako Eremua

San Juan elizako Eremua

Sta. Ana eliza eta Piedad plazatxoko imgea.
Santiago plaza

Sto. Xto. de Bonantza elizako ingurunea.

San Pedro

Ontziratzeko tokiaren aurrealdean
Torreatzeko Eremua

Puntaserako pasealekuaren xehetasunak

ADIERAZGARRI ZEHATZAREN DOKUMENTAZIOA.

I nfor mazio-fitxak.

Eraikinaren kokagunea.

Dokumentazio fotografikoa.

Oraingo konfigurazio arkitektonikoa.
Egitura-ezaugarriak eta eraikuntza-elementuak.
Interesa duten eraikinetan egokiak ez diren eléuma&n
Ezaugarri historikoak, tipologikoak eta arkitekitaak.
Egokitzeko baldintza estrukturalak eta funtziokala
Neurriak, erabilerak eta betetzea.

Erabilera, betetzea eta etxebizitzaren baldintzak.
Bertan bizi direnei eta etxebizitzei buruzko im@azioa.

Araudiaren eta Proposamen Adierazgarriaren Fitxak.

Babesteko eta ekintzak eta erabilerak arautzekala.
Barruan interesa duten elementu tipologikoak.

Bat ez datozen eta, beraz, egokitu behar direnezituak.
Planta egokitzeko proposamen adierazgarria.
Fatxada egokitzeko proposamen adierazgarria.
Finantziazio- eta kudeaketa-baldintzak.



1. TITULUA

PLAN BEREZIA GARATZEKO ETA GAUZATZEKO TRESNAK

1. KAPITULUA

KONTZEPTU OROKORRAK

2.1.1 PLANA GARATU ETA GAUZATZEKO ESKUHARTZE PUBLIK@®.

1.

Legeetan eta Plan honen Araudian araututakoeaikp Plan Berezia garatu eta
gauzatzea Pasaiako Udalari dagokio, alde batera gatae partikularren
partaidetza.

Planak proposaturiko helburuak lortzeko, EuskaltoAomia Erkidegoko

Administrazio Nagusia baita Gipuzkoako Foru Aldendita, hala badagokie,
Administrazio Zentraleko organismoak eta beste aierfrakunde Publiko ere,
bakoitzak dituen aginpide eta betebeharrekin, Uella lankidetzan arituko

dira eta beren aginpidekoak diren azpiegiturakbiizzrak eta ekipamenduak
garatuko dituzte.

Plan Berezia garatu eta gauzatzeko finantziatea-kudeaketa-eremuak Eusko
Jaurlaritzak Osoan Birgaitzeko Eremuentzat 189/108Rretuan ezarritakoak
izango dira.

2.1.2 BIRGAIKUNTZARAKO HIRIGINTZA-ELKARTEA OSATZEKO
AURREIKUSPENA EGITEA.

1.

Aipatutako 189/1990 Dekretuan araututakoari ijrraPasaiako Udalak
Hirigintza Elkarte bat osatuko du Autonomia Erkidkg Administrazio
Nagusiarekin eta Gipuzkoako Foru Aldundiarekin.

Birgaikuntzarako Hirigintza Elkartea antzeko ardzddauzten eskualdeko beste
Herri Udalbatzekin batera sustatu ahal izango dde#keta eta eraginkortasun
teknikoa arrazoiak direla, egokitzat joko balitarHyuztia 189/1990 Dekretuko

18. artikuluko 10. puntuan araututakoaren arabera.

Birgaikuntzarako Hirigintza Elkartea Elkarte Hkbtzat hartuko da, 189/1990
Dekretuaren 18. artikuluko 3. puntuan araututakoarabera.

Akziokako Baltzua izango denez, Maiatzaren 2ko 11%E8 Errege Dekretuan
araututakoa aplikatuko zaio.



2.1.3. BIRGAIKUNTZARAKO HIRIGINTZA-ELKARTEAREN FUNTZ0AK.

1.

Birgaikuntzarako Hirigintza Elkarteak Birgaikuat®lan Berezia gauzatzeko
kudeaketaren Emakida Administratiboa lortu ahahgmadu, beren aginpideen
eremuan hala erabakiko balute osatuko luketen Adtrazio Publikoek.

Administrazio Erakida horrekin, batetik, Plan Besegaratzeko izan litezkeen
desjabetzapen-ekintzetan onuradun izatea lortuko el@a, bestetik,
Administrazioa Planean aurrez ikusitako ekintzakizgézeko ahalmenetan
subrogatu egingo da.

Birgaikuntzarako Hirigintza Elkarteak ondorengtburuak ahal izango ditu:

a) Azterketa Sozio-Urbanistikoa jarraitu eta eguizea

b) Xehetasun Ikerketa eta Titulu honen 4. Kapitultipifikatutako edozein
Proiektu idaztea, bai eraikin publikoenak eta biigtuenak.

c) Planean aurrez ikusitako ekintza publikoak gaaetat kontratazioa.

d) Sistema horrekin garatuko diren Gauzatze Unitmte®@inarriak, Estatutuak
eta Ordainorde Proiektua idazten eta kudeatzemizgg.

e) Jabetza pribatua duten eraikin eta orubeetantzekinsustatu eta
kontratatzea, jabeekin eta erabiltzaileekin Hitzzmaren edo kontratuzko
beste adostasunaren bidez garatzen direnean.

f) Obren Gauzatze Aginduetarako dokumentu teknikdaktea, Udalak edo
aginpidea duten beste Administrazioek izapideak et onartzearren.

g) Udalak berez edo Agindua luzatu duen Administrazi emakida hori
emanda Ordezko Gauzatzearen jardunbidez obraktgaaza

h) 2.2.3. artikuluan aipatzen den edozein Ordenamizpezifiko idaztea
aginpidea duen Administrazioan izapideak egiteko.

i) 2.3.4. artikuluan araututako Hiritartu gabeko Qleta Lursailen eta Aurri

egoeran edo egokiak ez diren Eraikinen Erregigtroanbentarioa eta
dokumentazioa idaztea.
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J) Plan Berezia gauzatzearen eta Osoan Birgaitzelemilia garatzearen
ondorioz sortutako ondasun-motak, obrak eta zewditz kudeatzea,
ustiatzea eta kontserbatzea.

k) Arestian aipatutakoekin zerikusia duten beste bainhelburu, baita
189/1990 Dekretuko 18. artikuluko 7. eta 8. puntbareziki sartutakoak
ere.

2.1.4 PLANA ANTOLATU, KUDEATU ETA GAUZATZEKO TRESNAK
Plan Berezia garatzeko ondorengo tresnak eralaliiao
a) Antolatzeko.

b) Kudeatzeko.

c) Gauzatzeko.
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2. KAPITULUA

ANTOLATZEKO TRESNAK

2.2.1 ANTOLATZEKO TRESNA-MOTAK

2.2.2

2.2.3

Eremu mugatuetan antolaketa zehazteko edo alddydnistiko osagarriak arautzeko
Plan Berezia garatzearren antolatzeko tresna-naoiekiaurrez ikusi dira:

a) Xehetasun Azterketa.

b) Udal Ordenantza Bereziak.

BORDALABORDAKO EREMUARENTZAT XEHETASUN-AZTERKEA
AURREZ IKUSTEA.

Bordalabordako Eremua, Donibanen, antolatzeko,aRlaehetasun Azterketa egitea
aipatzen du. Adierazitako Eremua N-1 planoetanzehala eta jarduera-baldintzak XI.
Tituluan aipatzen dira.

UDAL-ORDENANTZA BEREZIAK.

Udalak, bere aginpideak betetzeko, Plan Berezialewliirizpideak, edo ematen dituen
arau edo gomendioak garatzen dituzten Udal Ordemlandnartu ahal izango ditu.
Helburu hauetako edozein izan daiteke:

a)

b)
c)
d)
e)

)

9)

Plan Bereziak emandako erabilera orokorrekin jaatuerak eta erabilerak
bereziki arautzea.

Trafikoa eta aparkalekuak erregulatzea.

Baimendutako obra-moten eraikuntza-alderdialaleterdi formalak zehaztea.
Obrekiko udal-ikuskapena eta -kontrola.

Proiektuen edukia zehaztu eta izapideak egitea.

Plan Bereziak baimenduetakotik obra- edo eradbifeota zehatzak saritzeko
udal-zergak arautzea.

Hiri- eta etxebizitza-ondarearen birgaitzea s$mst@ Administrazioek aurrez
ikusitako laguntza ekonomikoak eta teknikoak, bakezedo osagarriak,
ezartzea.
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h)

)

K)

Espazio publikoetan jarritako publizitatea, Kakeeta beste zenbait elementu.
Komertzio-lokaletako kanpoko antolaketa eta fde@konposizioa.

Fatxadak egokitzeko Programak Proiektu eta Zuaetzeh Tekniko publikoekin
eta berariazko dirulaguntza publikoekin.

Planaren irizpide eta helburuekin bat datorresidbedozein alderdi.
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3. KAPITULUA

KUDEATZEKO TRESNAK

2.3.1 PLANEAMENDUA GAUTZATZEARREN, KUDEATZEKO TRESNAVMOTAK.

Bere aginpidearen eremuan Birgaikuntzarako HirgintElkarteak aurrez ikus
ditzakeenaz gain, kudeatzeko ondorengo tresnakzenatira:

a) Gauzatze Unitateak.
b) Eraikin Unitateak edo Antolaketatik Kanpo geldiialiren elementuak.

e) Hiritartu gabeko Orube eta Lursailen eta Aurro&gn edo Egokiak ez diren
Eraikinen Erregistroa.

2.3.2. GAUZATZE-UNITATEAK.
1. Plan Bereziak Gauzatze Unitate Eten hauek epadine

UA-1 gauzatze-unitate etena, N-1 Planoetan mugatzea. Jarduera-baldintzak
XI. Tituluan zehazten dira. Ondorengoek osatzea:dut

a) Torreatzen etxebizitzetarako eraikin berria, Bis@raikin-unitatea.

b) Torreatzen etxebizitzetarako eraikin berria, 2 2T-4bis eraikin-
unitatea.

c) Torreatzen etxebizitzetarako eraikin berria, 28tdl2T-2 eraikin-unitatea.
d) 2K-48 eraikina ordezkatzea.

2. Unitate honetan jarduera-sistema Desjabetzapango da.

2.3.3 ANTOLAKETATIK KANPO GELDITZEN DIREN ERAIKIN-UNITATEAK EDO
ELEMENTUAK.

1. Antolaketatik Kanpo Gelditzen diren Eraikin Utéiak N1 Araudiko Planoetan
zehazten dira. Antolaketatik Kanpo deklaratu ondokeainbat helburu aurrez
ikusten dira.

2. Botatzeko eta espazio libreak sortzeko Antoldiketéanpo deklaratzen diren
jotzen diren Unitateetan Lurzoruaren Legeak aukegten dituen mekanismoak

aplikatuko dira.
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3. Eraikin bakoitzaren fitxa zehatzek Antolaketatdanpoko gorputzak edo
elementuak zehazten dituzte, deuseztatzeko ed@m badagokie, Plan
Bereziarekin bat datozen elementuez ordezkatzeko.

4, Eraikin bakoitzaren fitxa zehatzetan BAT EZ DATENM ETA, BERAZ,
EGOKITU BEHAR DIREN ELEMENTUAK moduan zehaztutaktementuak
edo gorputzak legeak ezartzen dituen ondorioetafaitolaketatik Kanpokoak
dira.

2.3.4 HIRITARTU GABEKO ORUBE ETA LURSAILEN ETA AURREGOERAN EDO
EGOKIAK EZ DIREN ERAIKINEN ERREGISTROA

Plan Berezia Behin Betiko Onartu ostean, gehiemerteko epean, Udalak Hiritartu
gabeko Orube eta Lursailen eta Aurri Egoeran edokiBg ez diren Eraikinen
Erregistroan Lurzoruaren Legeak eta, bereziki, &pitiluak araututako baldintzak
dituzten orube eta eraikinak sartu beharko ditu.
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4. KAPITULUA

GAUZATZEKO TRESNAK

2.4.1 PLAN BEREZIA GAUZATZEKO TRESNAK

1.

Plan Bereziak zehaztutako ekintzak gauzatzekiekttoteknikoak erabiliko dira
eta edukien nahiz ezaugarrien arabera honela tzaitkdira:

a) Hiritartzeko proiektuak.

b) Hiri-ingurunea egokitzeko proiektuak.

c) Eraikitzeko proiektuak.

d) Instalazioetarako proiektuak.

e) Beste ekintza urbanistiko, anbiental eta esteti#tako proiektuak.
Baimenak lortzeko beharrezkoak diren proiektunitedak indarrean dagoen

legeriari, Arau Subsidiarioei eta, hala badagolidal Ordenantza edo Argibide
Teknikoei jarraiki idatziko dira. Halaber, Araudorretan eskatutako baldintza

osagarriak aplikatuko dira.

2.4.2 HIRITARTZEKO PROIEKTUEN EZAUGARRIAK

1.

Hiritartzeko Proiektuak, Planeamenduaren Araudi&@. artikuluan eta
ondorengoetan adierazitakoarekin bat, Plan Bereamatez ikusita dituen
hiritartze-obrak teknikoki zehazteko tresnak dira.

Hiritartzeko Proiektuek gutxienez Planeamenduakesudiko 69. artikuluan

aipatutako dokumentuak izango dituzte. Aurrez iaksi obrak modu

koherentean gauzatzeko behar diren zehaztasun-netala dokumentazio

osagarria izango dituzte. Dena dela, dokumentazgsikera, ondorengoak izan
beharko ditu:

a) Gutxienez 1:200 eskala duen plano orokorra. Esddmeak egokitzeko
proiektuek, berriz, gutxienez 1:100 eskala dutem@h izango dute. Plano
horretan zolaketa eta lorategiaren, hiri-altzagenekintzaren beste zenbait
alderdiren ezaugarriak zehaztu beharko dira.

b) Obra-plana. Amaierako epea. Obra faseka balge, martzialak adierazi
beharko dira.

16



2.4.3 HIRIFINGURUNEA EGOKITZEKO PROIEKTUEN EZAUGARRK.

1.

Proiektu-mota hauek espazio publiko libreak etigeki izango dute helburu eta,
hala badagokie, ezaugarri homogeneoak dituztenuetam eraikinen kanpoko
elementuak eta fatxadak egokitzea, eta, berezlkn Bereziak Aztertu eta
Proposamen Adierazgarriak egiten dituen eremuetan.

Proiektu hauek kasu guztietan proiektuaren eragmmuden espazio libreak
guztiz egokitzeko hiritartze-proiektu unitarioekutiten edukiak izango dituzte,
beraz, ondorengoak sartuko dira:

a) Bide eta aparkalekuen zolaketa.

b) Espazio publiko libreen zolaketa.

c) Ingurunea egokitzeko obrak. Hala balegokio, @tk eta landarediaren
tratamendua sartu beharko dira.

d) Argiztapen publikoa.

e) Hiriko altzariak.

f) Seinaleztapenak.

g) Ekintzak beharrezkoak diren instalazio-sareakigkzerbitzuak.

h) Hala badagokio, elementu artistiko edo apaingpemneziak.

Eraikinen fatxadak edo kanpoko beste elementu kagokitzeko proiektuek
osagai horiek gauzatzeko eraikinak eraikuntza-gtoeésm edukiak izan beharko
dituzte eta aldez aurretik zehatz-mehatz ikusikde dkolorezko planoa,
komertzio-lokaletako seinaleztapen, errotulu edtxafdako beste zenbait
alderdiren tratamendua.

Ondorioak

Espazio publiko libreei dagozkien proiektuak Admeirazioarentzat eta
partikularrentzat lotesleak izango dira.

Modu osagarrian, Hiri Ingurunea Egokitzeko Proiektuespazio publikoen
parean gelditzen diren eraikinen fatxadak eta kad@mentuak egokitzea
zehaztu ahal izango dute.

Hala balitz, proiektua onartzean Udalak obra-gaefat aginduen bitartez
jabeei gauzatzea eska diezaieke. Obrek Jabetzatmibebarra gainditzen
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dutenean, hortik gorako konpromiso ekonomikoak bklabere gain hartu
beharko ditu, Lurzoruaren Legeko 246. artikuluauartakoaren arabera.

3. | zapideak egin eta onartzea
Hiri Ingurunea Egokitzeko Proiektuak Udalaren edialdren adostasunarekin
beste Administrazio batzuen ekimenez, edo Birga#arako Hirigintza

Elkartearen ekimenez idatziko dira.

Proiektuen izapideak egiteko eta onartzeko Araurhabistikoak hiritartze-
-proiektuentzat araututako jardunbidea izango du.

ERAIKITZEKO PROIEKTUAK

244

2.4.5

2.4.6

ERAIKITZEKO PROIEKTUEN EZAUGARRIAK.

Eraikitzeko proiektuek, batera edo bereizita, mgee obra-mota orokorrak egitea
izango dute helburu:

a) Dauden eraikin eta espazioetan ekintzak.

b) Eraikin berriak egiteko ekintzak.

Bi mota hauetako edozeinean proiektuak Plan Béreadhaztutako obra-mota bati edo
zenbaiti buruzkoak izango dira eta obra-mota ba&kitplanean ezarritako araudi
orokorrera egokitu beharko du, baita eraikin bakwén Araudi Fitxa Zehatzetan

ezarritako berariazko baldintzetara ere.

DAUDEN ERAIKIN ETA ESPAZIOETAN EKINTZAK EGITEKO PROIEKTU-
MOTAK.

Gauzatu nahi den obra-motaren arabera, proiektuakdAhonen IV. tituluan aipatzen
diren izen bat edo gehiago hartuko dituzte.

Zenbait obra-mota sartuz gero, proiektuari obreagézitsuenaren izena jarriko zaio.

DAUDEN ERAIKIN ETA ESPAZIOETAN EKINTZAK EGITEKO PROIEKTUEI
BAIMENA EMATEKO ESKATU BEHAR ZAIEN DOKUMENTAZIOA.

1. Ekintza-mota guztientzat dokumentazio orokorra.
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Dauden eraikin edo espazioetan ekintzak egitek@ldrek, obra-baimenaren
izapideak egiteko kasu bakoitzean aplikagarriakkeamn araudi teknikoetan eta
Arau Subsidiarioek duten araudi berezietan edo-aidgbideetan eskatutako
dokumentazioa izango dute. Dena dela, edozein &asubndorengo
dokumentazio orokorra erantsi beharko da:

a) Kolorezko argazki-dokumentazioa, eraikin osoietementu aipagarrienei
dagokiena. Obrak egingo diren zatiak bereziki zetkazdira.

b) Obra egitea aurrez ikusita dagoen solairuak,atik, estalkiak edo
eraikinaren beste zenbait elementu adieraztekoiemex 1:100 eskalan
altxaketa oraingo egoeran.

c) Eraikinak dituen kalteak eta hutsak deskribatZ@agozkien plano edo
argazkietan izan beharko dute isla.

d) Eraikuntzak dituen erabilerak eta betetze-egdesaribatzea.

e) Proiektatutako obrak eraikinaren berariazko Araudoitzen direla idatziz
justifikazioa.

f) Proiektuaren planoak gutxienez 1:100 eskalan.

Fatxadetan eta kanpoko beste zenbait elementutan eragina duten
ekintzetar ako dokumentazio osagarria.

Proiektatutako obra-mota alde batera utzita, faitead eta kanpoko beste
zenbait elementutan eragina badute, dagozkien gitagi@ntsiko dira gutxienez
1:100 eskalan eta obrak behar bezala zehazteka lelea dokumentazio
grafiko eta idatzia izan beharko dute. Ondorengaatuko dira:

a) Kanpoko bukatuen txostena. Ehundurak eta kalkagta horien koloreen
lagina edo laginak erantsiko dira.

b) Arotzeria, sarrailak eta beste eraikuntza elemedb elementu apaingarrien
konponbideen xehetasunak, horiek aldatu edo ortiebkdar direnean.

c) Estalkietan dauden elementuen xehetasunak, hala tapitula edo
tximiniak, horiek ordezkatu behar direnean, gutgieh:20 eskalan.

d) Bat ez datozen elementuak kentzeko justifikaztza berriz antolatu edo

ordezkatzeko proiektua eraikinaren antolaketa ektonikoarekiko
inkongruenteak diren elementu aldatuak daudenean
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e) Ekintzaren ondorioz fatxadaren antolaketa bderegean, hurbil dagoen hiri-
ingurunearen fatxada-planoari buruzko altxaketantsitto da 1:100 edo
1:200 eskalan. Horretarako, planaren dokumentamatzen duten planoak
erabili ahal izango dira eta Udalak berak eskumatiitu.

Babes Araudiak eragina duen eraikinen proiektuek izan behar duten
berariazko dokumentazioa.

Obra-proiektua Babes Araudiak eragina duen eraikibaruzkoa denean,
gainera, dokumentu berezi hauek erantsi beharko dir

a) Txosten historikoa. Bertan eraikinaren jatorrigaaugarriak eta eboluzioa
deskribatuko dira, balio historikora egokitzeko agem eta zehaztasun
mailarekin.

b) Interesgarriak ziren jatorrizko eraikuntza-eletnenedo elementu
apaingarriak kontserbatu, eraberritu eta berrizg&o justifikazioa. Behar
adina zehaztasuna duen dokumentazio grafikoa ebeatigrko da.

Aurreko ataletan aipatutako dokumentazioa demeg&oa da, bai izapideak
egiteko aurkeztutako Proiektua Oinarrizko Proiektiegaean, baita Oinarrizko
Proiektua eta Gauzatze Proiektua denean ere.

24.7 ERAIKIN BERRIAK EGITEKO PROIEKTUEI BAIMENA EMAEARREN
ESKATU BEHARREKO DOKUMENTAZIOA.

1.

Ekintza-mota guztientzat dokumentazio orokorra.

Eraikintzako baimenaren izapideak egiteko proidktueasu bakoitzean
aplikagarria zaien araudi teknikoetan, Arau Subsioetako berariazko
araudietan edo udal-argibideetan eskatutako dokiaziea izango dute eta,
gainera, hurrengo dokumentazio orokorra:

a) Kanpoko bukatuen txostena. Ehundurak eta kalkagta horien koloreen
lagina edo laginak erantsiko dira.

b) Fatxadaren planoa, 1:50 eskalan, kolorez.

c) Hiri-ingurune hurbilean dagoen eraikinaren aletak aurkeztuko da.
Horretarako, solairu eta fatxadek orain duten eayeer eta Proposamen
Adierazgarriaren planoak 1:100 edo 1:200 eskatkuratu ahal izango
dira, aldez aurretik Udaleko Zerbitzu Teknikoeiaska.

d) Fatxadetako Arotzeria, sarrailak eta beste entélauelementu edo elementu
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apaingarrien konponbideen xehetasunak, 1:20 eslgl&xienez. Arreta
berezia jarriko zaie balkoietako xehetasunei.

Begiratokiak proiektatuko balira, horien altxaketth ebaketak zehaztuko
dira, gutxienez 1:20 eskalan.

Estalkiak dituen elementuen xehetasunak (txapituiapitula itxura duten
atikoak eta tximiniak) gutxienez 1:20 eskalan.

2. Dokumentazio hori derrigorrezkoa da, bai izapidemiteko aurkeztutako
Proiektua Oinarrizko Proiektua denean, baita OirkorProiektua eta Gauzatze
Proiektua denean ere.
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1. TITULUA

HIGIEZINAK KONTSERBATU ETA EGOKITZEKO ARAU-EMATEA

1. KAPITULUA

HIGIEZINAK KONTSERBATZEKO BETEBEHAR OROKORRAK

3.1.1 HIGIEZINAK KONTSERBATZEKO JABEEK DITUZTEN BETBEHAR
OROKORRAK.

1.

Eraikin, lursail, hormirudi eta instalazioen jakesegurtasun, osasungarritasun
eta apainketa publiko egoeran kontserbatu behatlzte] Lurzoruaren Legeko
245, artikuluan araututakoari jarraiki.

Kontserbazio-betebehar honen barnean egongordi@engo obra-motak:

a) Eraikinak, lursailak, hormirudiak eta mota guztk® instalazioak
segurtasun, osasungarritasun eta apaindura publikdkaldintza
espezifikoetan mantentzea helburu duten lanak letako Lan eta obra
horietan eraikinak bereak dituen elementu eta tzerdtk egoki erabili eta
funtzionatzea ziurtatutatuko da eta osagaiak bemimlu arruntean jarri
beharko dira.

b) Gauzatzerakoan kostuak orain higiezinak duterodran % 50 gainditu
gabe eraikinak eta instalazioak lehen zuten sesumtata osasungarritasun
egoerara bueltatzeko obrak, edo erabiltzearren rr@ka baldintzak
mantentzeko direnak. Lehenengo kasuan egonkortamuiskuan jarriko
luketeen elementu kaltetuak konpondu eta finkahab® lirateke. Multzo
honen barruan leudeke ere higiezinari gutxienekogursasun,
osasungarritasun eta apainketa baldintzez horaitbateratutako obrak.
Gutxieneko segurtasun, osasungarritasun eta apaibkédintzak kapitulu
honetan zehazten dira.

3.1.2 ERAIKINEN GUTXIENEKO SEGURTASUN, OSASUNGARRITRUN ETA
APAINKETA PUBLIKORAKO BALDINTZAK.

Aurreko artikuluan araututakorako gutxieneko sexpum, osasungarritasun eta
apainketa publikorako baldintzak dira Eusko Jaiiriaren 189/1990 Dekretuko lIl.
Eranskinean zehaztutakoak eta bereziki ondorengoak:

a)

Segurtasun-baldintzak:

Egiturazko elementu bertikalak eta horizontalakjaf®tak eta bestelakoak,
beren funtzio hauskaitza bermatu beharko dute,ribeka egiturazko eta
eraikuntzako sistemekin eta eraikinaren erabilefditzekin bat.
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Estalkiek eta itxiturek euri eta hezetasunetik btdd® behar bezalako
iragazgaiztasun-baldintzak izango dituzte.

Fatxadetako estaldurak, teilategalak edo erlaitzhkjkoietako irtenak,
begiratokiak eta bestelako kanpo-elementuak kdrdzer-egoera onean egongo
dira eta pertsona nahiz ondasunen segurtasunath&muaite.

Sartzeko elementuek, atariak, eskailerek eta balstmentuek
erabiltzeko behar diren baldintzak izango dituzte.

Erorketak saihesteko elementuek, besteak bestaudiadak eta bestelakoak,
egoera onean egon beharko dute.

b) Osasungarritasun-baldintzak.

Eraikinek elektrizitate-hornidurarako, ur-banakakar eta saneamendurako
instalazioak izango dituzte, funtzionamendu-egoeran.

Beste zenbait instalazio izanez gero, horiek everagonean egon beharko dute.

Eraikinak eta barnean edo ondoan dauden espazieakibgarbitasun eta
osasungarritasun egokiak izango dituzte.

Dauden etxebizitzek Plan Bereziaren Ordenantzetarkatten diren
instalazioak, garbi-ikuzketa zerbitzuak eta sukatdean beharko dituzte.

C) Apainketa-baldintzak.

Eraikinaren fatxadek eta kanpo-elementuek kontzerkegoera onean egon
beharko dute. Horretarako, materialak, eraikuntagaiak eta bukatuak garbitu,
konpondu edo berriz jarri beharko dira. Betebeloaetatik kanpo gelditzen dira
bat ez datozen, egokiak ez diren edo Antolakettkpo deklaratu diren
gorputzak edo elementuak.

3.1.3 HIGIEZINAK KONTSERBATZEKO UDALAREN LAGUNTZA.

3.1.1. artikuluko b) epigrafeak aipatzen dituenaBbgauzatzearren kostuak bertan
azaldutako mugak gaindituko balitu, eta higiezioatkerbatzeko gizarte-interesa edo
erabilera publikoko interesak baleude, Lurzorudregean aurrez ikusitako gehiegizko
kostua ordaintzeko dirulaguntza eman ahal izango Ulalak aurri-egoeran
deklaratzeko. Eta jabeari higiezinaren oraingooaadin % 50eko ehunekoaren barruan
dauden beharrezko obrak gauzatzeko agindua emango d

23



2. KAPITULUA

BABES-ARAUDIAK ERAGINA DUEN ERAIKINAK KONTSERBATU ETA
EGOKITZEKO BERARIAZKO BETEBEHAR.

3.2.1

3.2.2

BABES-ARAUDIAREN  NORAINOKOA ETA EKINTZEN ERABLERA
PUBLIKOA.

Eraikinak Babesteko Araudiak interes historikostikbD moduan katalogatutako
eraikinetan horiek kontserbatu, babestu eta bédikeslegezko neurriak aplikatu behar
direla arautzen du.

Eraikinen jabeek betebehar espezifiko horiek betaiko dituzte, Lurzoruaren Legeak,
Espainiako Ondare Historikoa Babesteko Legeriak Etsskal Herriko Kultur
Ondarearen 7/1990 Legeak, uztailaren 3koak, aakdaten arabera.

Administrazio Publikoek eta, bereziki, Pasaiako ldklaeta Gipuzkoako Foru
Aldundian eta Eusko Jaurlaritzan aginpidea dutgarasmoek partikularrei aipatutako
obrak egiteko ekonomikoki lagun diezaiekete, hoerdbilera publikoa duten neurrian.

Laguntzak arautzeko Eusko Jaurlaritzak hiritartotakta eraikitako ondarea
birgaitzearren ekintza babestuetarako, aurrez taékei finantziazio-neurriak eta
dirulaguntzak aplikatuko dira, alde batera utzitdmnistrazio Publikoek laguntza
ekonomiko, tekniko nahiz kudeaketarako ezar ditaak@rdunbide osagarriak.

ERAIKINAK KONTSERBATU ETA EGOKITZEKO JABEEN BRARIAZKO
DITUZTEN BETEBEHAR.

1. Eraikinen jabeek horiek kontserbatuko direla l@umbehar dute eta, hala
badagokie, osaketa arkitektonikoa nahiz interewiik®a eta ingurunearekiko
interesa duten elementuak egokitzeko edo berragkita beharrezko obrak
sustatu beharko dituzte, Babes Maila espezifikaarblt. Honez gain, Plan
Bereziaren Konposizio eta Forma Baldintzetan da&ara doitu beharko dira.

2. Bereziki, Plan honen Araudiarekin bat ez datdaspoko elementuak dituzten
eraikinen jabeek horiek deuseztatu egin beharkoztdit eta Plan Bereziko
Konposizio eta Forma Baldintzen arabera, kasu bedam eraikinaren ezaugarri
arkitektoniko zehatzekin bat datozen elementuegzixatu beharko dituzte.

Betebehar bera dute etxabean dauden komertzicetakal titularrek, fatxada
osoa edo horren zatia bat ez datorrenean.
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3.2.3

3.24

Aurreko puntuan aipatutakoari dagokionez aplik@ga izango dira BAT EZ
DATOZEN ETA, BERAZ, EGOKITU BEHAR DIREN ELEMENTUENeta
INTERESGARRIAK DIREN ERAIKINETAN EGOKIAK EZ DIREN
ELEMENTUEN Fitxetako zehaztapenak. Fitxa horiekik#nabakoitzaren Fitxa
Zehatzak deritzon Dokumentazioari erantsi zaizkio.

INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OBRA ARRUNTAK.

Lurzoruaren Legeko 245. Artikuluan araututakoarerabera, eraikinaren jabe
izateagatik, kontserbazio-betebeharren mugen bardaaden obrak dira. Hau 3.1.1.
artikuluan zehazten da. Elementu interesgarriakzlgten espazio publikoetarako
fatxada, tartekorma eta patiorako fatxadetan abumimk ondorengoak dira:

a)

b)

e)

Paramentu bertikaletan luzituak, zarpeatuak @tturp. Hormetan ikusitako
egurrezko egitura-elementuak konpontzea.

Dauden elementu arkitektoniko edo apaingarriast@gmk beste, teilategalak,
balkoietako taula eta balaustreak, sarrailak, mraldukanpoko arotzeria eta
sarbideko ateak), egokitzearren kontserbazio, kukgta eta beste tratamendu
berezi batzuentzako obrak.

Komertzioetako aurrealdeak egokitzeko kontsedyakobnponketa eta beste
tratamendu berezi batzuentzako obrak, beti erer@hkaeraikinaren ezaugarri
eta konposizio arkitektonikoari egokituta baleude.

Bat ez datozen kanpoko elementuak deuseztatesteall beste, errotuluak,
hormirudiak, kableak, markesinak, etab.

Interesa duten elementuak kontserbatu eta kargdanbeste zenbait obra.

INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OHIZ KANPOKO OBRK.

1.

Jabetza izateagatik eraikinak kontserbatzekobbktaren mugak gainditzen
dituzten obrak dira, beti ere Plan Bereziak balb&stuelementu arkitektoniko
eta apaingarrietan egingo balira.

Ohiz kanpoko obratzat hartzen dira bereziki elgménteresgarriak lituzketen
espazio publikoetarako fatxadetan edo espazio tpetmako fatxadetan
egindako hauek:

a) Fatxadetan aldatuta edo deuseztatuta dauden ubulmreziak
berreskuratzea. Bereziki, estaldura inkongruenégaktsi diren fatxadetan,
obra horien barnean sartuko dira bukatu horiek Zeanteta eraikinaren
ezaugarri arkitektoniko eta historikoekin bat datobukatuez ordezkatzea.
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b) Eraikinak jatorriz zituen elementu arkitektonikoedo apaingarriak
eraberritzeko edo berriz jartzeko obrak, desagdiranean edo kalteagatik
berreskura ezinak direnean. Obra hauen barneanksadira, adibidez,
balkoiak edo teilategal tradizionalak berriz jastzkeuseztatuta edo aldatuta
baleude; leiho edo kanpoko ateetan egurrezko atieerriz jartzea
metalezko arotzeriaz ordezkatuta balego; jatorrlzidaustreak eraberritzea
edo berriz jartzea, etab.

c) Fatxadaren jatorrizko antolaketa berriz lortzekoak. Obra hauen barnean
daude, adibidez, fabrikako karelak gauzatzeagat#inoleiho bihurtuta
daudenak lehen bezala balkoi-hutsuneak berreskarata arotzeria eta
sarrailak jatorrizkoen arabera jartzea, balkoietdauden komunak
deuseztatzea, bat ez datozen ezaugarriak edo kegkidiren etxabeetako
gorputz erantsiak egokitzea eta antzekoak.

Halaber, jatorrizko antolaketa nabarmenki aldatlutten etxabeetako fatxadetan
edo ostikoak edo egitura bertikaleko beste osagaifutatuko lituzketen
elementuak edo eraikinaren konposizio arkitektomigkin bat ez datozen
elementu apaingarriak dituzten komertzio-aurredtaeehiz kanpoko obratzat
hartuko lirateke Plan Bereziaren Konposizio etarfeoBaldintzekin bat aldatuta
leudekeen jatorrizko aldeak lehengoratzearen é#addo elementu berriak
instalatzearen bitartez forma aldetik egokieraimtiagrazio koherentea lortzea
ahalbidetuko luketenak.

Eraikin laguntzaile isolatuetan materialak etkabwak egokitzea, ingurune
historikoarekin bat ez datozen ezaugarriak babtuzt

Halaber, kontzeptu honetan sartuko dira fatxéeakz moldatzeko eta ingurune

historikora egokitzeko obra orokorrak. Horretarak®lanak egindako
Proposamen Adierazgarriak jarraituko dira.
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3. KAPITULUA

ERAIKINETAN BEHARREZKOAK DIREN OBRAK GAUZATZEKO ESKU-
HARTZE PUBLIKOA

3.3.1

3.3.2

KONTSERBAZIO-OBRAK GAUZATZEKO AGINDUAK.

Udalak eta, hala badagokie, Foru Aldundian edo &ukldurlaritzan aginpidea duten
organismoek jabeari titulu honen 1. Kapituluan fako gutxieneko segurtasun,
osasungarritasun eta apainketa baldintzak bernmtbekarrezko obrak gauzatzea
aginduko diote.

Gauzatzeko agindua Administrazio horiek ofizioz edozein interesatuk eskatuta egin
ahal izango dute.

Obrak jabearen kargura gauzatuko dira 3.1.2. duttku b) epigrafean ezarritako
proportziora arte eta Udalaren kargura proportzi@énditzen den unetik, 3.1.3.
artikuluan araututako kasua ematen denean.

INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OBRAK GAUZATZEKQAGINDUAK.

1. Lurzoruaren Legeko 246. Artikuluan araututakgarraiki, Udalak eta, hala
badagozkie, Foru Aldundian edo Eusko Jaurlaritzaginpidea duten
organismoek fatxadetan edo bide publikotik ikustditen espazioetan
kontserbazio- eta berritze-obrak gauzatzea aginakd¢z, Plan honen
Araudiarekin bat, estetikoki eta forma aldetik balemateko edo egokitzapen
arkitektonikoa izateko.

2. Gauzatzeko aginduek ondorengoak bereiziko dituzte
a) Jabeek kontserbatzeko dituzten betebeharrenabadauden obrak, beraz,
interes arkitektonikoa duten obra arruntak kontzeptuan sartuta

daudenak.

b) Betebehar horiek gainditzen dituzten obiakeres arkitektonikoa duten
ohiz kanpoko obrak kontzeptuan sartuta daudenak.

3. Obra arruntak jabearen kargura gauzatuko dira, alde batera atm gkintza
horiek gauzatzeko Administrazio Publikoek ezarotdguntza ekonomikoak
edo beste motako laguntzak lortu ahal izatea.

4, Ohiz kanpoko obrak agindua eman duen Erakundeak ordainduko ditu,
Lurzoruaren Legean araututakoaren arabera.
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3.3.3 INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OHIZ KANPOKO OBRK
GAUZATZEKO JARDUNBIDEA.

Udalak interes arkitektonikoa duten ohiz kanpoko obrak gauzatzeko aginduak
hurrengo jardunbideari jarraituz egin beharko ditu:

a)

b)

Aginduarekin batera deskribapen-txostena etakopaazatzeko beharrezkoak
diren dokumentu grafikoak eta aurrekontua erantdika. Halaber, ordaintze-
-moduak eta gauzatzen den bitartean kontrolatzeklonbidea aipatuko dira.

Jabeak idatziz obraren eduki eta aurrekontuekirs athgoela aipatuko du.
Gauzatu egingo da eta diru-kopurua Aginduan arakubaldintzetan jasoko
du.

Agindua obraren edukia orokorki deskribatzera amgahal izango da eta
jabeari eska diezaioke dokumentazio teknikoa et@lkantu berezia aurkeztea,
hala badagokio, hori onartu eta ordaintzeko batdkezartzearren.

3.3.4 OBRAK ORDEZ GAUZATZEA.

1.

Jabeek gauzatzeko aginduetan eskatutako obraki Heh epean eta moduan
egiten ez dituztenean, agindua luzatu duen Eralaknderzoruaren Legean eta
Administrazio Jardunbidearen Legean araututakoaaeabera, ordez egin
ditzake.

Obrak higiezinak kontserbatzeko egin behar dietebeharren barnean baleude
edo egokitzapen arkitektonikoa egiteko obra arkuritalira, jabeei horiek
ordaintzea eskatuko zaie, alde batera utzi galikagplriak izan daitezkeen
zigorrak, beti ere 3.1.2. artikuluko 2.b) epigrafeszartzen den proportzioaren
barnean.

1. Atalean jabeen betebehar orokorretatik kanpgiortze- edo konponketa-

-obrak balira, edanteres arkitektonikoa duten ohiz kanpoko obrak balira,
ezin da eskatu horiek ordaintzea.
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4. KAPITULUA

ERAIKINETAN AURRI ETA ERAISPEN EGOERAN AITORTZEN DIREN KASUAK

3.4.1 AURRIA AITORTZEKO KASUAK.

1.

Lurzoruaren Legeko 247. Artikuluan araututakoardlat, eraikuntzaren bat edo
horren zatiren bat aurri-egoeran badago, Udalakoafiedo edozein interesatuk
eskatuta, egoera hori aitortuko du eta osoa eddaateraistea erabakiko du
jabeari eta bizilagunei entzun ondoren, hori galkeoa lukeen berehalako
arriskua badago izan ezik.

Lurzoruaren Legearen 247. Artikuluaren arabetari-agoeran aitortuko da
ondorengo kasuetan:

a) Lursailaren balioa kenduta, eraikinaren edo mkol&altetuaren oraingo
balioa egin beharreko obren kostuaren balioa baimoneko 50 baino
txikiagoa denean.

b) Eraikinak egiturazko edo oinarrizko elementueken@okorra duenean.

c) Obrak gauzatzea beharrezkoa denean eta eraikintletatik kanpoko
egoeran dagoelako baimena ematea ezinezkoa denean.

Jabeak Udalak erabakitakoa beteko ez balu, brggkrgauzatuko ditu behartuta
dagoenaren kargura.

Atzerapenagatik presa eta arriskua balego, Udadk Alkateak bere
ardurapean, segurtasun arrazoiak direla eta, mgien bizigarritasunari eta
betetzen dutenen aterarazteari buruz beharrezlepgadk egingo ditu.

Aurriaren aitorpenarekin higiezina automatikokiukle eta Hiritartu gabeko
Lursailen erregistroan sartuko da Lurzoruaren LedelSekzioko V. Kapituluan
araututakoaren eta legez aplikagarriak diren besstapenekin bat.

3.4.2 ERAIKIN BABESTUAK AURRIAN AITORTZEA.

1.

Eraikin babestu batekin aurriaren espedienteikddsalitz, Udalak Ondare
Historiko eta Kulturala babesteko aginpidea duemihistrazioari jakinaraziko
lioke egoera hori indarrean dagoen legerian aukmegitako zaintze-neurriak
hartzeko.

Berehalako premia eta arriskua balego, Udalals@eengan kalteak saihesteko
beharrezko neurriak agindu beharko ditu. Derrigoga&uzatu beharko liratekeen
obrek ez dute beharrezkoa ez den eraiste-ekintzzgikgo eta, gainera,
interesgarriak diren elementuak berriz jartzea eskuwsiko da teknikoki
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desmunta edo ken daitekeenean.

Edozein kasutan eraikinak eraisteko baldintzefudko 3.4.4. artikuluan
araututakoa aplikatuko da.

3.4.3 ANTOLAKETATIK KANPOKO KALIFIKAZIOA AURRIA AITO RTZEKO KASU

GISA.

Lurzoruaren Legeko 247. Artikuluaren arabera, PRarezi honek eraikinari
Antokaletatik Kanpoko kalifikazioa ematen badiofreuaitortzeko arrazoitzat hartuko

da.

3.4.4 ERAIKINAK ERAISTEKO BALDINTZAK.

1.

Eraikin bat edo honen zatia aurri-egoeran agortdenean, jabea aipatutako
epean eraistea behartzen du, kontserbatzeko bateddetez betetzearen edo
zabarkeriaren ondorioz eragindako erantzukizundanmaiztietan alde batera
utzi gabe.

Babes Araudiak edozein mailatan (P1, P2 eta Rina duen aurrian
aitortutako eraikinak ezingo dira eraitsi nahiz atarian aitortu. Dena dela,
aitorpenak leudekeen alokera-kontratuen ebazpemeraiteikusitako legezko
ondorioak izango ditu.

Dena delakoa, Babes Mailaren arabera, eraikin tzghoielementu babestuak
mantenduko dira.

3.4.6. artikuluko baldintzen arabera edo Planamaudiak aurrez ikusiko balu,
salbuespenez eraikina eraistea eta berriz eraakiizartzen da.

Udalak jabeari eraikina konpontzea eska diezait&eobrak oraingo balioaren
% 50 gaindituko balu ordaintzeko konpromisoa hartuke.

Derrigorrezkoa izango da Udalean eraikinarenskgd?roiektua eta Eraikitzeko
Oinarrizko Proiektua aldi berean aurkeztea.

Udalak eraisteko baimena emango du Eraikuntzarearf@iko Proiektuak Plan
Berezi honen Eraikitze Baldintzak eta Konposizi@a étorma Baldintzak
betetzen dituela egiaztatu ostean soilik.

Gehienez 6 hilabeteko epea ezarriko da eraistedmatk amaitu eta eraikitzeko
obrak hasten diren bitartean.
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3.4.5

3.4.6

ERAIKIN BABESTUAK BOTATZEN DIREN KASUETAN ZIGAGRRAK.

Babes Araudiak edozein mailatan eragina duen aeeaikiaimenik edo gauzatzeko
agindurik gabe edo dokumentu horien baldintzei #ggabe osorik edo zati bat botako
balitz, higiezinaren jabeari eta gauzatu dutenearesunez berriz eraikitzera behartuko
zaie, alde batera utzi gabe indarraldian dagoeeribegkin bat zigor ekonomikoak

ordaintzea.

SALBUESPENEZ ERAIKIN BABESTUAK ERAITSI ETA BERIZ ERAIKITZEKO
BALDINTZAK.

P2 edo P3 mailaz babestutako eraikina aurri-egodesgoenean eta konfigurazioa
zehazten duten egiturazko elementuak gotortzeakedpontzea oso zaila denean,
botatzea eta berriz eraikitzea onartu ahal izarajoattlez aurretik Udaleko Zerbitzu
Teknikoek aldeko txostena egiten badute eta hdin&ktuko lituzketen zehaztapenekin
bat.

Gutxienez 1:100 eskalan oraingo egoeraren altxaketkeztuko da. Halaber, behar
bezalako eskalan berriz eraiki beharko liratekéementu guztien xehetasunak, besteak
beste, teilategalak, balkoiak, etab., aurkeztuka. dioriez gain, argazki dokumentazio
xehetua erantsiko da.

Udaleko Zerbitzu Teknikoek berriz jartzeko desmtintdoeharreko elementuak
zehaztuko dituzte, hala nola teilak, sarrailakabsireak, teilategalak, etab.

Jabeak desmuntatu eta berriz jarri beharko diemehtuak zaintzeko bilketa-baldintza
egokietan izango direla justifikatu beharko du.

Bereziki, alderdi hauek zainduko dira:

a) Harrizko hormak agerian baleude, berriz jartaranatuko da.

b) Kanpoko horma berrien benetako eta itxurako fadiegoenaren berdina izango
da.

C) Estalkiaren forma eta makurdura dagoenaren besago da edo, hala

badagokio, N-3 Araudi Planoetan zehaztutakoa.

Berriz eraikitzeko baldintzak eraikinaren Kkalifikaza egokituko dira P2 edo P3a
mailetan; derrigorrezkoa izango da barruko elemapalogikoak erreproduzitzea, hala
nola eskaileretako gunea edo etxebizitzaren bekaridipologia. P3b mailarekin
kalifikatutako eraikinetan barruko antolaketa ldbigzango da eta joera ohituraz Pasaian
izan den tipologia aplikatzea izango da.
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IV TITULUA
EKINTZA-MOTAK ETA GAUZATZEKO BALDINTZAK

1. KAPITULUA

EKINTZA-MOTAK ETA GAUZATZEKO BALDINTZAK

4.1.1 KONTZEPTU OROKORRAK: DAUDEN ERAIKINETAN EKINTA
OROKORRAK ETA PARTZIALAK

1. Dauden eraikinetan obren edukia zehazteko etdinbmk nahiz eragina
arautzeko, bi ekintza-mota zehazten dira:

a) Ekintza Orokorrak.
b) Ekintza Partzialak.

4.1.2. "DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA OROKORRA" KONTZEHUA

1. Dauden eraikinetarEkintza Orokortzat hartuko dira eraikin osoan edo
gutxienez elementu komunetan eta instalazio orekamr eragina dutenak
elementu horiek duten legezko zehaztapenaren araber

2. HalaberEkintza Orokorrak kontzeptuaren barnean sartuko da eraikinean obra
egingo den azaleraren m2 erabilgarriko Gauzatzeckomtu Materialak Babes
Ofizialeko Etxebizitzentzat indarrean dagoen Modtgn % 40 gainditzen duen
edozein obra-mota.

4.1.3. DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA OROKOR MOTAK
1. Dauden eraikinetan ondorenigkintza Orokor motak zehazten dira:

1) Eraberritze Zientifikoa.

2) Eraberritze Iraunarazlea.

3) Iraunarazpena eta Apainketa.
4) Gotortzea.

5) Berriztatzea.

6) Handiagotzea.

2. Ekintza-mota hauen izena eta edukiak Eusko Jidmako 189/1990
Dekretuaren |. Eranskinean araututakoak dira.

3. Obra-mota hauetako edozeinek 4.1.2. artikulugtafutako bi baldintzetako bat
ez balu betekdzkintza Partzialtzat hartuko da.
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4.1.4. ERAISTEKO EDO ERAIKIN BERRIA EGITEKO EKINTZZOROKOR MOTAK.

1. Eraisteko edo eraikin berriak egiteko ondorerigkintza Orokor motak
zehazten dira:

1) Espazio libreak sortzeko eraistea.

2) Eraitsitakoarekiko desberdina den eraikin bewiaezkatzeko eraistea.
3) Eraitsi eta berriz eraikitzea.

4) Orube edo aurriaren gainean eraikin berria.

4.1.5. "DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA PARTZIALAK" KONTZEPTUA.

1. Elementu komunetan edo instalazio orokorretalikseilo norberarenak diren
etxebizitzen, lokalen eta erakinen beste zatiemehuetan eragina duen
edozein obra-mota sartzen da bakarrik egiten delga@mza Orokorren barruan
sartu gabe.

Adibidez, ondorengoak sar daitezke:

1.) Egitura edo eraikuntzako elementuak mantendopdwdu edo finkatzeko
obrak.

2.) Instalazio orokorrak konpontzea edo daudeneezéiaizeko edo berriak
jartzeko instalazio berriak.

3.) Eraikinen fatxadak eta kanpoko elementuak atdtekoki egokitzeko
ekintzak.

4.) Etxabean dauden lokaletako fatxadak egokitzékako
5.) Eraikinetan etxebizitzak, lokalak edo espaticelak moldatzeko obrak.

2. Obrek duten eraikuntza-ezaugarriak alde batexgauEkintza Partzialtzat
hartuko dira

a) Eraikinean obra egingo den azaleraren m2 eratilga Gauzatze
Aurrekontu Materialak Babes Ofizialeko Etxebizitzat indarrean dagoen
Moduluaren % 20tik beherakoak diren mantentzekayp&atzeko edo
gotortzeko direnean.

b) Eraikinean obra egingo den azaleraren m2 erabiga Gauzatze
Aurrekontu Materialak Babes Ofizialeko Etxebizitzat indarrean dagoen
Moduluaren % 40tik beherakoak diren etxebizitzaklekalak moldatzeko
obrak.
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c) Aurreko ataletan aipatutako ekintzak batuko batiara-mota bakoitzaren
modulu ekonomikoa aplikatuko da.

2. KAPITULUA

DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA OROKORRAK

4.2.1 ERABERRITZE ZIENTIFIKOA EGITEKO EKINTZAK

1.

Eraberritze zientifikoa da balio arkitektoniko oednistoriko berezia duen
eraikinean jatorrizko ezaugarri arkitektonikoak teembatu edo lehengoratzeko
helburu orokorrarekin egindako ekintza.

Kontzeptu honen definizio orokorra Eusko Jaurlargn 189/1990 Dekretuko |.
Eranskinean gauzatutakoa da.

Eraikinak gehienez bere jatorrizko konformazioatkerbatzen duenean, ekintza
eraberritzaileak gauzatzeko justifikazioa egin behada alde batera utzita
kontserbazio-egoera.

Eraikinaren jatorrizko zatiak edo elementu berezddésagertu direnean,
lehengoratzea onartuko da, beti ere jatorrizko gemaiei buruz nahiko
informazio baldin badago eta obrak bere matet@bekatuekin bat gauzatzen
badira.

Desagertutako zati edo elementuei buruz informa&t# dokumentaziorik ez
balego edo nahikoa ez balitz, edo aldaketak atzieae balira, ekintza
analogikoak saihestea gomendatzen da eta obrafjramie eta koherentzia
formalaren irizpideekin garatzea, baina diseinulpeetinarekin.

Eraikinean aldi historiko desberdinetako zatiaktzen direnean, jatorrizko
eraikinarekin elementuek duten koherentzia eta eumhoriek berez duten
balio arkitektoniko edo apaingarria aztertu behadlko Kritiko ebaluatuko da
esku hartzeko metodoa. Ondorio hauek izan ditzake:

a) Elementu estratifikazio horren kontserbazio estapartziala.

b) Horiek kentzea eta jatorrizko konformazio tipolazpaketa arkitektonikoa
lehengoratzea edo horrekin bat datorren diseinuiaben irtenbidea
konfiguratzea. Horretarako, espazioaren kontzeptigatorrizko elementu
arkitektonikoak eta eraikuntza-elementuak balo@ulika.

Dena dela, instalazioak edo sarbideak edo sligkestekoak edo eraikinean
ekintza baimenduak egokiro garatzeko eskatutaka Aknikoei buruzkoak
funtzionalki egokitzeko obrak onartuko dira, bete eez badira degradatzen
konformazio tipologikoa eta balio arkitektonikoa.
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Dena dela, trenkadak aldatzea onartzen da. Zathemtaentuak, manparak
osatzen dituztenak eta guzti, eraikinaren egitipaldgikoa jarraituz egitea
saiatu beharko da.

Bereziki, Eraberritze Zientifikoa egiteko ekirkzaurrez ikus dezakete Eusko
Jaurlaritzako 189/1990 Dekretuaren I. Eranskingk®. IKapituluan aipatutako
obrak.

4.2.2 ERABERRITZE IRAUNARAZLEA EGITEKO EKINTZAK.

1.

Eraberritze Iraunarazlea balio arkitektoniko beraipagarririk ez duten
eraikinetan egindako ekintzak dira; ondare eragkiazati interesgarria osatzen
dute baina ez dituzte baimendutako berariazkoleratako baldintzak egokiak,
bai narriatuta daudelako, bai huts funtzionalalziélako, bai barneko banaketa
egokia ez delako. Jatorrizko egitura-banaketa etdigurazio arkitektonikoa
ahalik eta gehien edo guztiz kontserbatzeko obrakizajzearen bidez
erabiltzeko egokitzea izango dute helburu.

Kontzeptu honen definizio orokorra Eusko Jaurlargn 189/1990 Dekretuko |.
Eranskinean gauzatutakoa da.

Eraberritze Iraunarazlea egiteko ekintzek fatta@de nahiz  kanpoko
elementuetako ezaugarri arkitektonikoak eta forknktantserbatu, balioa eman
edo, hala balegokie, berreskuratzeko beharrezk@kololerrigorrez egitea
eskatzen dute. Berdina egin beharko da intereagatiien barneko elementuen,
hala nola atariak eta eskaileren ezaugarri arkitékda eta formalak
kontserbatu, balioa eman edo berreskuratzeko. Eraab, bat ez datozen
elementuak deuseztatuko dira, Plan Bereziaren Wra@irako Antolaketa
Planoek edo eraikin bakoitzaren Fitxa Zehatzelndeén dutenaren arabera.

Eraberritze Iraunarazlea egiteko Ekintzei dagakdehiru kategoria bereizten
dira (A, B eta C) 189/1990 Dekretuko I. Eranskinaaaldutakoarekin bat.

Xedapen honek Kategoria bakoitza aplikatu behasnzaraikinen ezaugarriak
zehazten ditu eta bakoitzak eskatzen duten obra-aui¢razi ere.

Plan honen eraikin bakoitzaren Fitxa Zehatzek Erdbe Iraunarazlea egiteko
Ekintzak aplikatuz gero, aplikagarria zaien Kategd¢A, B edo C) zehazten
dute.

Bereziki, Kategoria bakoitza aplikatzeak egiturazktementuetan obrak
gauzatzean ondorengo berariazko ondorio dituzte:
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a) A Kategorian ezingo dira aldatu ez kotak eztauemgko elementuen
posizioak ere, hala nola hormak, forjaketa, eskaklecta estalkia, alde
batera utzita beraiekiko ekintza finkatzeko edepkatzeko den.

b) B Kategorian forjaketaren kotak aldatzea onartd@nbeti ere leihoen eta
erlaitzaren lerroaren kotak finkoak mantentzen aadi

c) C Kategorian erdi eraitsiak dauden eraikinetaitzear da eta obrek
jatorrizko egiturazko baldintzak lehengoratzea ggadute helburu.

Etxebizitzetarako erabiliko diren eraikinen kasu@raikinaren Egitura eta
Eraikuntzaren Egokitze Mailetako baldintzak etaebizitzaren Gutxieneko
Bizigarritasun Baldintzak lortu beharko dira. H@ridcusko Jaurlaritzaren
189/1990 Dekretuko lll. Eranskinaren arabera PlareBak zehaztutakoak dira.

4.2.3. IRAUNARAZI ETA APAINTZEKO EKINTZAK

1.

Iraunarazi eta Apaintzeko Ekintzak dira Eusko rldatzaren 189/1990
Dekretuko I. Eranskinean zehaztutakoak. eraikin&gitura eta Eraikuntzaren
Egokitze Mailetako baldintzak eta etxebizitzarent@meko Bizigarritasun
Baldintzak lortzeko beharrezko obrak dira, bai bk&abai osorik, eraikinaren
egiturazko egonkortasunean eragina duten obrak eak Azken horiek
Eraberritze Ekintzak kontzeptuetan sartzen dirazeid aldaeratan, Finkatzeko
edo Berriztatzeko.

Iraunarazi eta Apaintzeko Ekintzak eraikin babetstn nahiz babesik ez
dutenetan gauza daitezke. Eraikin Babestuetan azaugpologiko eta balio
arkitektoniko eta historikoekin koherentzian egamarko dira.

4.2.4. GOTORTZEKO EKINTZAK.

1.

Gotortzeko Ekintzak dira Eusko Jaurlaritzaren /1890 Dekretuko |.

Eranskinean zehaztutakoak. Eraikinaren egonkorasmipetzeko obrak dira
beti ere. Horrez gain, Egitura eta Eraikuntzarenokiige Maila eta

etxebizitzaren Gutxieneko Bizigarritasun Baldintiattzeko edozein obra-mota
sartu ahal izango da.

Gotortzeko Ekintzen bidez dauden egiturazko ehtnad indar, zorrotz hartuta,
edo ordezka daitezke. Eraikin Babestuetan ordezkataplikagarriak diren
eskaerak bete beharko lituzke; posizio, neurri guerial- eta eraikuntza-
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-ezaugarrien erreprodukzioari dagokienez. Egitwadkmentuak ordezkatzeko
obrek forjaketa kota pixka bat alda dezakete, bémi@ mantenduko dituzte
erlaitzaren eta leihoen kotak, erakin bakoitzareswdi Fitxa Zehatzak bereziki
debekatzen duen kasuetan izan ezik.

4.2.5 BERRIZ ERAIKITZEKO EKINTZAK.

1.

Berriz Eraikitzeko Ekintzak dira Eusko Jaurlaaien 189/1990 Dekretuko I.
Eranskinean zehaztutakoak. Balio arkitektoniko igkeez duten eraikinetan
bakarrik aplikatuko da, edozein motatan Eraberrigkintzak gauzatzea
aholkatzen dutenean. Eraikin Babestuetan, osoutddata eraikuntza aldetik
berreskuratu ezinak direnetan, berriz eraikitzeartaan da C kategoriako
Eraberritze Iraunarazlearen parekoa; horretaralo6.3artikuluan adierazitako
jardunbideak aplikatuko dira.

Eraikinek babesik ez dutenean, Berriz Eraikitz&tintzek Plan Bereziaren
Baldintza Estetiko eta Formalen araberako kanpakafiurazioa gauzatzea
eskatuko dute.

Eraikinaren kalifikazioa alde batera utzita, Ekan horiekin beti ere bat ez
datozen elementuak edo egokiak ez direnak kendirko Blementu horiek
eraikin bakoitzaren Fitxak adieraziko dira edo @#al Zerbitzu Teknikoek
identifikatuko dituzte.

Udaleko Zerbitzu Teknikoek hala uste badute, iBeHraikitzearen ordez
Ordezkatzeko eta Eraikin Berria egiteko Ekintzakuzgdzea eska dezake,
eraikinaren tipologia edo barneko antolaketa edodzadirenean.

4.2.6 BERRIZTATZEKO EKINTZAK

1.

Berriztatzeko Ekintzak dira Eusko Jaurlaritzar289/1990 Dekretuko 1.
Eranskinean zehaztutakoak. Iraunarazi eta Apaiatedk Gotortzeko obrak sar
daitezke eta, gainera, barneko espazioen banakataegiturazko zenbait
elementu horizontal nahiz bertikalen posizio, kédana eta neurriak aldatzeari
dagozkionak. Eskailerak eta estalkia eta kanpokdoatneko fatxadak ere alda
daitezke. Kasu bakoitzean eraikinaren Kkalifikazioagkatutako baldintzak
aplikatu beharko dira.

Berriztatzeko Ekintzen bitartez barneko espaeginagiturazko konfigurazio eta
antolaketa partzialki, asko edo erabat aldatuiababjo da, baina beti ere ixteko
elementuak, hots, fatxadak eta estalkia, mantergharko diraeraikinaren

bolumena zehazten baitute.

Berriztatzeko obrak egiteko baimena ematen deikierbabestuetan fatxaden
jatorrizko konfigurazioa mantendu beharko da etskiedx ez diren edo bat ez
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datozen elementuak deuseztatu. Kasu bakoitzeanadfaen antolaketa
Eraikinaren Araudiak baimena ematen duenera egbkharko da.

Babesik gabeko eraikinetan, berriztatze osoratto gehienerako ekintzak
egiteko baimena ematen denean, fatxadak, eta hddémobkie, estalkiak Planaren
Baldintza Estetiko eta Formal eta eraikinaren ArdBerezien arabera berriz
konposatu beharko dira.

Berriztatzeko Ekintzek edozein kasutan EraikinaEgitura eta Eraikuntza
Egokitzapen Maila eta Bizitzeko Gutxieneko BaldakZortzea ahalbidetuko
dute. Horretarako, beharrezkoa balitz, barnekooglatiedo daudenak aldatu
beharko lirateke, baita ataria, eskaileretako gietaasarbideko sarearen beste
elementu batzuk ere aldatu beharko dituzte Plarnaudietara egokitzeko.

4.2.7 HANDIAGOTZEA EKINTZAK.

1.

Handiagotzeko ekintzak eraikinaren eraikitakdeaaagehitzea helburu dutenak
dira.

Handiagoatzeko ekintzak erabiltzeko baldintzaeggikiak dituenean soilik egin
daitezke bakarka. Bestela, bakarrik baimena emaag® eraberritzeko edo
berriz egituratzeko ekintzekin batera gauzatzesndan.

Bat ez datozen fatxadak edo kanpoko elementuaktéitueraikinetan soilik
baimena emango zaie batera horiek berriz antolatet& egokitzeko obrak
gauzatzen direnean.

Babes Araudiak eragina duen eraikinetan oraingolaketa eta fatxadarekin
koherentzia formala eta konposizio-integrazioa nlutiepideekin handiagotuko
da. Hala eta guztiz ere, ez dira eskatuko irtenbrdepikatuak eta mimetikoak
zehatz-mehatz, Udaleko Zerbitzu Teknikoek beretikia zehazten duten
kasuetan izan ezik.

Handiagotzea Udalaren titulartasuna duen lurzerugainean egingo balitz,
Udalak doako lagapena egin dezake hiri-paisaia thebelaguntzeagatik,
ekintzak interes publikoa duela erabakiko balu,bidéz, bat ez datozen
eraikinak deuseztatzeagatik edo horma itsuek s#dutarazoei irtenbidea
emateagatik edo edozein motatako ingurune hutsak hads estetikoak
konpontzeagatik.
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3. KAPITULUA

ERAISTEKO, ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EDO BOLUMETRIA BERRIZ
ANTOLATZEKO EKINTZAK.

4.3.1 ERAISTEKO EKINTZAK.

4.3.2

4.3.3

Eraisteko ekintzak hainbat taldetan multzokatzest di

a)

b)

c)

Bat ez datozen elementu erantsiak edo instakaeida eraikinarekiko bigarren
mailako eraikinak eraistea.

Eraikin bat partzialki eraistea.

Eraikin bat erabat eraistea.

ERAKIN BERRIAK EGITEKO EKINTZAK.

Kontzeptu honetan obra-mota desberdinak sartzan dir

a)

b)

Berriz eraikitzeko. Lehendik bazegoen baina desagertuta dagoen dda al
aurretik eraitsi den eraikina guztiz edo zati batesreproduzitzea jatorriz
betetzen zuen tokian, eraikuntza-analogia bermatatsm irizpideekin.

Kontzeptu honen barnean sartzen dira eraikin balgpsttia edo elementuak
erreproduzitzeko obrak ere, eraisteko baimena erdanean, egiturak
izugarrizko kalteak zituenez, atzeraezinak baitziredo gaizki eraikita
baitzegoen.

Dena dela, 3.4.6. artikuluan finkatutako baldintapkkatuko dira.

Planta berrikoak, hutsik dauden orubeetan edo zegoen eraikina algeetik
eraitsi denean.

ANTOLAKETATIK KANPOKO ERAIKINAREN BOLUMETRIA BERRIZ
ANTOLATZEKO ETA, ONDORIOZ, INTEGRATZEARREN ERAIKIN BERRIA
EGITEKO EDO BERRIZ EGITURATZEKO EKINTZAK.

1.

Bolumetria berriz antolatzeko ekintzak dira Imigurune historikoarekin
bereziki bat ez etortzeagatik FS Mailan, Antolatiet&anpo, kalifikatutako
eraikinentzat zehaztutakoak.

Kanpoko antolaketa beti ere Plan Bereziaren Ks@mp eta Forma
Baldintzetara egokituko da.
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4. KAPITULUA

EKINTZA PARTZIALAK

4.4.1 FATXADAK KONTSERBATU, KONPONDU ETA EGOKITZEKGDBRAK.

1.

Babes Araudiak eragina duen eraikinetan obrak

Babes Araudiak eragina duen eraikinetan fatxadakkahpoko elementuak
arkitektonikoki egokitzeko obrek helburu hau izamfyte: fatxada eta kanpoko
elementu multzoaren jatorrizko ezaugarri arkitelktoak eta formalak
kontserbatu, balioa eman eta, hala badagokie dbemnazea.

Babesk ez duten eraikinetan obrak Planaren Konposizio eta Forma
Baldintzetar a egokitzeko obrak

Babes Araudiak eraginik ez duen eraikinetan fatxd&lanaren Konposizio eta
Forma Baldintzetara Konpositibo eta Formaletaratz@dki edo guztiz
egokitzeko obrak bereiziko dira.

a) Egokitzapen partzialak egiteko obrak

Partzialki egokitzeko obren artean, besteak bestirengoak sartuko dira:
ingurunearekin bat datozen bukatu berriak gauzatzekementu
apaingarriak, arotzeria edo sarrailak berriz jatdaehen bat ez zetozenez
ordezkatu zena; elementu inkongruenteak deuseatdtaka nola errotuluak
edo estalkietan erantsitako gorputzak; hutsuneak lxekitzea, etab.

b) Guztiz egokitzeko obrak

Guztiz egokitzeko obrek hutsuneak berriz irekiteaabidez edo, hala
badagokio, kanpora ateratzen diren gorputzak gltlakatu eta eraikuntza
edo apaindura-elementu berriak egin, eta abarrdezbfatxada berriz
antolatzen dute, Plan Bereziaren Konposizio etamgorBaldintza
orokorrekin bat.

Arkitektonikoki egokitzeko obrak, aipatutako edimzmodalitatetan izanik ere,
ekintza independente moduan baimenduko dira salikiorengo kasuan:

egiturazko segurtasunak eta bere estalkietan telgabaldintzak dituenean eta
euri-urak kanporatzeko sarearen funtzionamendudadenean.

Eraikinak baldintza horiek ez dituenean, baimendiksdoriek lortzea
ahalbidetuko duten obrak batera gauzatzen bad@aguorda.

Babesik ez duten eraikinetan Ekintza Orokorrakeegdirenean, beti ere
fatxadak eta kanpoko elementuak erabat egokitu rkehdira eta Plan
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Bereziaren Konposizio eta Forma Baldintzetara ntoldeharko dute.

4.4.2 ETXEBIZITZAK ETA LOKALAK BIRGAITZEKO OBRA PARTZIALAK.

1. Bizitzeko etxebizitzak edo beste erabilera emataien lokalak birgaitzeko
obrak horien elementu pribatiboetan bakarrik emgintenak izango dira eta
bizitzeko eta erabiltzeko baldintzak hobetzea dhakuru. Norberak bakarka

sustatuko ditu.
2. Baimena izango dute soilik eraikinak egitura etaikuntza aldetik gutxieneko

segurtasun baldintzak dituenean, saneamendua dueata euriarentzat
iragazgaitza denean edo baldintza horiek lortzeder&tutako obrak batera

sustatzen direnean.
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V. TITULUA

DAUDEN ERAIKIN ETA ORUBEEN KALIFIKAZIOA

L KAPITULUA

DAUDEN ERAIKIN ETA ORUBEEN KALIFIKAZIOA

5.1.1 KALIFIKATZEKO IRIZPIDEAK.

Dauden eraikin eta orubeak hainbat taldetan katié#n dira, kasu bakoitzean baimena
duten eta debekatuta dauden ekintza orokor etaigdariotak zehazteko helburuarekin,
baita lehentasuna dutenak edo gomendatutakoaktekbaze.

Eraikinen kalifikazioa eraikinak berariaz dituenaegarri arkitektonikoa, baita balio
historikoa eta ingurunearekiko nolakotasunak ewduelizean oinarritzen da funtsean.
Halaber, ekintzak eta erabilerak koherenteki zehazteragina duten beste alderdi
batzuk izaten dira kontuan, besteak beste:

a)

b)

Erabilerarekiko tipologia eta antolaketa arkibgidtoa eqgokitzea

Alderdi honetan arreta bereziz aztertzen dira BRksaizenbait tipologia
historiko, bizitzeko eta erabiltzeko baldintzetagokitzea zailak direnak, hala
nola oinplano estu eta sakona duten tipologiak,u khatzuetan fatxada
itsasadarrari begira duten eta, besteetan, egk&itzaltasun handiagoak dira,
fatxadek kaleetara ematen baitute eta mendi-magelana baitaude.

Hiri-ingurunearen ezaugarriak

Pasaiako hiriguneetan hiri-irudi eta paisaia hikt@ren konfigurazioan eragin
maila desberdina duten eremuak bereizten dira. idelth eraikin berriak
nabarmenak diren eremuak, Donibaneko Bizkaia aakarra edo San Pedroko
hirigunearen hegoaldea, esaterako, eta eraikinzivadlak dituzten eremuak,
besteak beste, ia Donibane o0soa, bereizten dirareddik, eraikinen
kalifikazioak ingurunearen ezaugarriak hartzen Kantuan eta hori antolatzeko
erabakigarriak diren irizpideak jarraitzen ditu.

Alboan dauden eraikinen edo eraikinaren ingurimgbilaren antolaketa
arkitektonikoa eta baldintza bolumetrikoak

Alderdi honetan, ehunean eurak gehienak izanilgldgia historiko askoren
heterogeneotasuna eta irregulartasuna ikusita, retber, eraikin berriak
sartzeko izan den ordena gabezia eta arrazionaltasbanistiko murritza
kontuan hartuta, Plan Bereziak ez du aurreko bjuamnaipatu den ingurune
zabalaren baldintzak soilik kontuan izaten, bailaoa@ dauden eraikinen
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d)

ingurune hurbila ere. Berriz egituratu edo eraikierriak egin behar diren
kasuetan batez ere ekintzak nola arautu aztertzemndorengo helburuarekin:
inguruneko -baldintzak hobetu eta inguruneko emakiinbrikazio egokiagoa
izateko.

Kontserbazio-egoera

Ingurunearen ikuspuntutik soilik interesa dutenkaémazaharretan egiturak duen

kontserbazio-egoera ebaluatzeak babeserako araattaredo kanpo ustean eta
babes-mailan eragina du ere. Irizpide nagusitzédm@mgoa hartuko da kontuan:

egitura 0so kaltetuta dagoenean eta ezin daiteliraxieera egin, koherenteagoa
da ordezkatzea eraikin berriaren egokitzapenaoetaafezaugarriak bermatzen

badira edo kanpoko itxura kontserbatuta barrukatigberritzea.

5.1.2 DAUDEN ERAIKINAK ETA ORUBEAK OROKORKI KALIFIKATZEKO TALDE
OROKORRAK.

Irizpide eta helburu hauen arabera ondorengo kaiio-talde orokorrak zehazten dira:

1)

2)

3)

4)

BALIO ARKITEKTONIKOAK, HISTORIKOAK EDO
INGURUNEAREKIKO BALIOAK DITUZTEN ERAIKINAK

P kalifikazioa.Babes Araudiak eragina duen Eraikinak.

EZ BALIO ARKITEKTONIKORIK, EZTA INTERES HISTORIK@RIK EDO
INGURUNEAREKIKO INTERESIK ERE EZ DUTEN ERAIKINAK

NP kalifikazioa.Babes Araudirik gabeko Eraikinak.

ORUBEAK ETA LURSAILAK

E kalifikazioa. Orube edo orain aurrian daudenetan adtolaketatik kanpo
dauden eraikinak eraitsi diren orubeetan eraikirridle egiteko aldi bateko
ekintzak.

ANTOLAKETATIK KANPO DAUDEN ERAIKINAK.

Eraitsi behar diren eraikinak eta ordezkapenikwgerthk izango espazio libreak
sortzeko edo eraitsi beharrekoan ondoren eraikimabegiteko.

Hurrengo Kapituluetan Multzo bakoitzean aplikattediirizpideak eta talde bakoitzaren
barruan kalifikazio-mota edo mailak bereiztekogiiieak aurkeztuko dira.
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2. KAPITULUA

BABES-ARAUDIAK ERAGINA DUEN ERAIKINETAN EKINTZAK ARAUTZEA (P
KALIFIKAZIOA)

5.2.1

5.2.2

BABESTEKO IRIZPIDIEAK.

Babes Araudiaren eragina dute, orain duten babesagta jatorrizko ezaugarriekiko
aldaketa maila alde batera utzita, balio arkitekimntipologiko, eraikuntzazko edo
ingurune-mailakoa duten eraikinek edo aitzin hiktko kultur formak eta bizitzeko
bitartekoak gogorarazten dituztenak, horiek direta, kontserbatzea eta egokitzea
justifikatzen dutenak. Irizpideak ondare arkitektoa eta historikoa zaindu eta
berreskuratzea izan behar du.

Eraikin bakoitzak berariaz duen balioaren arabenatderbazio-neurriak eta ekintza-
-baldintza bereziak ezartzen dira, Plan Berezia@muan dauden eraikinen jatorri
historikoak, ezaugarria tipologikoek eta arkiteltoek duten desberdintasun
nabarmenarekin koherentzian.

BABES ARAUDIAREN ERAGINA DUTEN ERAIKINAK SAILKATZEA.
Babes Araudiaren eragina duten eraikinak ondoremgletan sailkatzen dira:

P1 maila. Aparteko balio arkitektonikoa eta inteinestoriko edo kultural berezia
duten eraikinak. Ez dira babes maila honetan satizéio horiek izan
bazituzten ere, konfigurazio arkitektonikoan aldakgarrantzitsuak eta
atzeraezinak jasan dituzten eraikinak eta konfigaeasiekiko
inkongruenteak direnak.

P2 maila. Balio arkitektoniko eta historiko nabarmettuten eraikinak, multzo
historikoaren konfigurazioan garrantzi handikoaktoirizko tipologia
interesgarriekin edo aldatuta baina berreskurazieenak.

P3a maila. Herriko eszena historikoaren konfigui@zionodu egokian laguntzen
duten fatxadak dituzten eraikinak, barneko egituek du balio
tipologiko edo arkitektoniko berezirik, baina bzako eta erabiltzeko
baldintza egokiak dituzte edo egoki daitezke altfagartzialak eragingo
dituzten ekintzak gauzatu ostean.

P3b maila. Herriko eszena historikoaren konfigurazionodu egokian laguntzen
duten fatxadak dituzten eraikinak, barneko egituek du balio
tipologiko edo arkitektoniko berezirik, baina bzako eta erabiltzeko
baldintzak ez dira egokiak eta aldaketa garrantitseragingo dituzten
ekintzak gauzatu ostean egoki daitezke soilik.
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5.2.3

5.24

ERAIKIN BABESTUEN KATALOGOA.

Babes Araudiak eragina duen eraikinek, edozeirriddda@re babes maila, kontserbatu
beharreko eraikin eta elementuen Katalogoan sadiraeta, beraz, legeri urbanistikoak
arautzen dituen ondorioak izango dituzte eta, ll@re2laneamendu Urbanistikoaren
Araudiko IX. Kapituluko 5. Atalean eta Eusko Jartimren 189/1990 Dekretuko 13.
artikuluan araututakoa.

Babesa eraikinarekiko eta bere elementu arkitektoeta apaingarriekiko osoa edo
partziala izango da, Maila bakoitzerako arau on@toduten garrantzien arabera eta,
hala badagokio, eraikin bakoitzaren Fitxa Zehatzblai.

P1 MAILA. ERAIKIN MULTZOAREN BABES OSOA.

1. K alifikazioaren aplikazioa

Babes-maila hau aparteko balio arkitektonikoargtes historiko eta kultural
berezia duten eraikinei aplikatzen zaie.

Babes-maila honen barruan ez dira sartzen jatoalip horiek izanik, barneko
antolaketan aldaketa garrantzitsuak eta atzerdezinantolaketarekin
inkongruenteak eta kalitate arkitektonikorik ezethatk jasan dituzten eraikinak.

Babes Maila hau eraikin oso gutxiri aplikatzen zal6txebizitzetarako
tipologiarik ez dutenak dira eta, besteak bestailiameko Udaletxea eta San
Juan eta San Pedroko eliza-parrokiak dira.

2. Baimena duten ekintza or okor motak

Eraberritze zientifikoa.

3. Baimena duten beste zenbait ekintza or okor

Udaleko Zerbitzu Teknikoek aldeko txostena egineast Gotortzeko,
Iraunarazteko eta Apaintzeko baimenak emango dira.

Lehengoratze-irizpideen arabera soilik gauzatuka dta 5. puntuan aipatzen
denaren arabera.

4, Kanpo gelditzen diren ekintza orokor motak

Berriztatzea, Handiagotzea, Berriz Eraikitzea, $feai eta ordezkatzea.

5. Babes maila honen barnean sartutako eraikingtatur Ondasun gisa
kalifikatuta daudenak, ekintzak egin baino lehepu2koako Foru Aldundian
aginpidea duten organoek onartu beharko dituzte.
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Baimena duten ekintza partzialak

Ekintza orokorrak alde batera utzita ondorengo lolegiteko baimena emango
da: konpontzeko, kontserbatzeko eta gotortzeko kobranstalazioen
funtzionaltasuna lortzeko Suteez Babesteko Araudegailu edo instalazio
elektrikoei buruzko arau teknikoak betetzera biggako obrak eta antzeko
obrak eta, oro har, 4.1.5. artikuluan Ekintza Ralek kontzeptuan sartzen diren
obrak.

5.2.5 P2 MAILA. ERAIKIN MULTZOAREN BABES OSOA.

1.

K alifikazioaren aplikazioa

Babes-maila hau aplikatuko zaie, nahiz eta monwmé&ntez izan balio
arkitektoniko eta historiko nabarmena duten eraikiGainera, garrantzi handia
izango dute multzo historikoaren konfigurazioan,torjazko tipologia
interesgarriak dituzte eta erabiltzeko baldintzgjokéak dira ere. Tipologia
negatiboki aldatu da baina berreskura daiteke.

Batez ere Etxe Jauregiek eta garrantzi txikiageardoeste etxe batzuek osatzen
dute. Azken horien balioa ezaugarri arkitektonikadizionalak duten balio
handian oinarritzen da. Gehienak bizitzeko eradilidira.

2. Baimenaduten ekintza orokor motak

Eraberritze zientifikoa.

Baimena duten beste zenbait ekintza or okor

Eraikin bakoitzaren Fitxa Zehatzak azaltzen duenameabera, ondorengo
ekintzak egiteko baimena emango da:

A, B edo C Eraberritze iraunarazleak.
Iraunarazpena eta apainketa.
Gotortzea.

Kanpo gelditzen diren ekintza orokor motak

Berriztatzea, Eraistea eta ordezkatzea, berezlbmaikitzeko baimena ematen
denean izan ezik.

Babes Mailan honen barnean sartuta dauden efakjri€ultur Ondasun gisa
kalifikatuta daudenak, ekintzak egin baino lehepu2koako Foru Aldundian
aginpidea duten organoek onartu beharko dituzte.
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Baimena duten ekintza partzialak

5.2.4. artikuluko 6. atalean eta 4.1.5. artikulyadatutakoa aplikatuko da.

5.2.6 P3a MAILA. KANPOKO KONFIGURAZIOA ETA BARRUKO BITURA
TIPOLOGIKOA BABESTEA.

1.

Kalifikazioaren aplikazioa

Babes-maila honen barruan sartzen dira ondorengmugamiak dituzten
eraikinak: kanpoko konfigurazioan nahiko balio #ekioniko edo historikoa
dute, eta tipologia, egitura-antolaketa eta barnektaketa egokiak dituzte edo
0S0 erraz egoki daitezke urbanistikoki komenigkrdaen erabilera berrietara.
Dena dela, barneko antolaketak ez du babes odd&kaizen.

Bizitzeko eraikinetan, hirigune historikoaren z&tlandiena osatzen dutenetan,
eraikin batek egitura-antolaketa eta barneko baaadgokiak dituela esaten da
Egitura eta Eraikuntza Egokitzapen Maila eta Guigk® Bizigarritasun Maila
dituztenean edo Mailak hauek lor daitezkeeneanekarantolaketa guztiz edo
hein handian aldatzea eragingo luketen berrikugkizatizarik egin gabe.

Ez dira Maila honetan sartzen, P3b mailan baizikdooengo ezaugarriak
dituzten eraikinak: kanpoko balio horiek izanik gtrrian baldintza tipologiko
egokiak izanik, gaur egun egitura aldetik oso hamdaedo aurri-egoeran
leudekeenak eta, beraz, barneko egitura-sistennejgba ere, lehengoratzean
edo mantentzea teknikoki irrazional bihurtzen dakerondorioz, bidezkoa da
erabat edo neurri handian berriz egituratzea.

Baimena duten ekintza or okor motak

Eraberritze Iraunarazlea. Eraikin bakoitzaren Ard&iiicka Zehatzak azaltzen du,
hala badagokio, A, B edo C Eraberritze Iraunarsinia.

Iraunarazpena eta apainketa.

Gotortzea.

Berriztatzea. Kasu honetan eraikin bakoitzaren aFiBehatzetan babestuta
dauden elementu tipologikoen posizioak, kotak, ikrata neurriak ezingo dira
aldatu.

Egoer a ber ezietan baimena duten ekintza or okorrak

Eraikin bakoitzaren Araudi Fitxa Zehatzek azaltzdute kasu bakoitzean
ondorengo ekintza-motak egiteko baimena edo baenan
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- Barnea guztiz edo gehienez berriz egituratzea.

- Berriz eraikitzea; horretarako, oraingo kanpoko nflgurazioa
erreproduzitu beharko da eta bat ez datozen eleaieegokitu beharko
dira.

- Gailurreko altuera aldatzea 50 cm-raino.

Kanpoko hormak oso hondatuta badaude, eraitsiegt leraikitzeko baimenak
eman ahal izango dira. Horretarako, Udaleko Zarbitzknikoek argibide
zehatzak emango dituzte.

Kanpo gelditzen diren ekintza orokor motak

Handiagotzea, Eraitsi eta ordezkatzea, berriz iezako baimena bereziki
ematen denean izan ezik.

Baimena duten ekintza partzialak

5.2.4. artikuluko 6. atalean xedatutakoa aplikatdé&o

5.2.7 P3b MAILA. KANPOKO KONFIGURAZIOAREN INGURUGIREGBABESA

1.

Ondorengo ezaugarriren bat duten eraikinei agkkezaie:

a) Antzinako eraikinak dira. Fatxaden konfigurazite kanpoko beste zenbait
elementuk balio aipagarria dute; beraz, ildo harraiki P3a mailan sartzea
justifikatuko litzateke, baina erabiltzeko barndimlogia eta antolaketa ez
da egokia. Ondorioz, egokitzearren guztiz edo gelziderriz egituratzeko
ekintzak egin beharko dira. Gerta daiteke jatotipplogia egokiak izan
arren, egitura oso hondatuta edo aurri-egoerareagoe, beraz, teknikoki
arrazionalagoa da guztiz edo gehienez berriz edptea.

b) Balio arkitektoniko berezirik ez duten antzinakeaikinak, baina hiri-
ingurune historikoa osatzen laguntzen dutenak; zbewrateresgarria da
kanpoko konfigurazioa kontserbatzea, alde bateitauiarruko antolaketan
egiten den ekintzaren izaera.

Baimena duten ekintza or okor motak

Iraunarazpena eta apainketa

Gotortzea

Berriztatzea. Eraikin bakoitzaren Fitxa zehatzak étraudiaren Planoek
tipologiak egokitzeko baldintzak zehaztuko dituktsu bakoitzean; adibidez,
eskaileretako gunearen posizioa edo barneko patidmatebeharrei buruzkoak.
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Egoer a ber ezietan baimena duten beste zenbait ekintza orokor mota

Eraikinentzat Araudi berezia duten Fitxak hurreegmtza motekiko baimena
edo kanporatzea adierazten dute kasu bakoitzean:

- Barnea gehienez edo partzialki berriz egituratzea.

- Berriz eraikitzea, kanpoko konfigurazioa oraing@anik eta kasu
bakoitzean bat ez datozen elementuak egokituta.

- Gailurreko altuera 50 cm-raino aldatzea.

Kanpoko hormak oso hondatuta badaude, eraitsiesti& leraikitzeko baimena
eman daiteke ere. Horretarako, Udaleko Zerbitzunikelek argibide zehatzak
emango dituzte.

Kanpo gelditzen diren ekintza orokor motak

ERaberritzea, Handiagotzea, Eraitsi eta ordezkatzea

Egokitzeko baldintzak

Dena dela, Ekintza Orokorrek Egitura eta EraikuriEgmkitzapen Maila eta
etxebizitzen Gutxieneko Bizigarritasun Mailarako Idb#zak lortzea
ahalbidetuko dute.

Baimena duten Ekintza Partzialak

5.2.4. artikuluko 6. atalean araututakoa aplikatdi.

49



3. KAPITULUA

BABES-ARAURIK EZ DUTEN ERAIKINETAN EKINTZAK ARAUTZEA (NP
KALIFIKAZIOA)

5.3.1 SAILKATZEKO IRIZPIDEAK.

1.

Kapitulu honetan berariaz balio arkitektonikordz dutelako, ezta interes
historikorik ez dutelako edo hiri-ingurune tradizada osatzen laguntzen ez
dutelako Babes Arauditik kanpo gelditzen diren kénatan ekintzak arautzen
dira.

Eraikin-talde hau, oro har, NP (Babesik Gabekowmjtg¢lsn bereizten dira.
Babesik ez duen eraikin-multzo honetan ondordngasdzen dira:

a) Interes tipologikorik eta arkitektonikorik ez dnot eraikin zaharrak eta
fatxadan ingurune-babesa justifikatzen duten bilex dutenak.

b) Eraikin berriak, oro har, 40. hamarkadatik homaikéakoak, altuerak
ingurune historikoarekin bat datozenak edo pixkaatiaagoak direnak.

c) Eraikin berriak, hiri-multzo historikoko tradizialekiko gehiegizko
bolumen eta altuerak dituztenak, morfologia tramialarekiko bat ez
datozen hiri-traman sartzen diren formekin.

Babesik ez duten eraikinen barnean Kalifikaziolddesberdinak ezartzen dira.
Beren ezaugarriak hurrengo artikuluetan deskrilmatlita.

NPc Tipologia egokiarekin eta bolumen eta altuera ingarhistorikoarekin
bat datorrena.

NPe Ingurune historikoarekiko gehiegizko bolumen etaeabrekin.

NPi  Egokia ez den tipologiarekin, egokitzeko konplegtamatzeraezina.

5.3.2 NPc MAILA

1.

K alifikazioaren aplikazioa

Ondorengo eraikinei aplikatzen zaie: balio arkiektorik ez dute, baina
tipologia egokia dute eta bolumena eta altuerarurg historikoarekin bat
dator, alde batera utzita bere fatxadak eta, orp Kempoko konfigurazioa,
baliteke bat ez etortzea eta ingurunearekiko inkengeak izatea.
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Kalifikazio hau duten eraikinak jabeek kontserb@® eddezka ditzakete Plan
Bereziak ekintza-mota bakoitzarentzat jartzen ditb@dintzetan.

Gotortzeko eta Berriztatzeko Ekintza Orokorrek PBereziaren Baldintza
konpositibo eta estetikoen arabera fatxadak etpdé@nkonfigurazioa egokitzea
sartuko dute.

Baimena duten ekintza or okor motak

- [raunarazpena eta apainketa.
- Gotortzea.

- Berriztatzea.

- Ordezkatzea.

Kanpo gelditzen diren ekintza orokor motak

Eraberritzea. Handiagoatzea. Kanpoko konfigurazempkituko ez balitz,
baimena duen edozein Ekintza Orokor.

Ordezkatzekotan baldintza ber eziak.

Ordezkatuz gero, Araudi Planoak eta eraikin bako#tz Araudi Fitxa Zehatzak
eraikin berriaren lerrokatze, altuera eta bolunesitalki eta bestelako baldintzak
zehazten dituzte.

Baimena duten ekintza partzialak

Dena dela, kontserbatzeko eta konpontzeko edo iduakn edo bizitzeko
baldintzak hobetzeko obrak egiteko baimenak emdirgo

5.3.3 NPi MAILA.

1.

K alifikazioaren aplikazioa

Balio arkitektonikorik eta barneko tipologia egdkiez duten eraikinei aplikatze
zaie. Gainera, beren antolaketa edo tamainagatiklizeko edo bizitzeko huts
atzeraezinak dituzte.

Kalifikazio hau duten eraikinetan IraunarazpenaeAtaminketa egiteko eta
Gotortzeko Ekintza Orokorrak egiteko baimenak emdiea.

Halaber, multzo historikoan egokiago sartzearreryrid konfiguratzeko
Ordezkatze Ekintzak egiteko baimena ematen da.

Berriztatzeko Ekintza Orokorrak egiteko baimenakatm dira, beti ere
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bizitzeko erabiltzen direnean Gutxieneko Bizigasitn Mailarako baldintzak
lortzearren tipologia egokitzeko badira.

Birgaitze osoan aurrez ikusitako finantziazio birezta dirulaguntzak
aplikatzeko Ordezkatzea eta Berriztatzea Lehengasluten Ekintzak izango
dira.

Baimena duten ekintza or okor motak

- [raunarazpena eta apainketa.
- Gotortzea.

- Berriztatzea.

- Ordezkatzea.

Kanpo gelditzen diren eraikuntza or okor motak

Eraberritzea. Handiagotzea . Kanpoko konfigurazempokituko ez balitz,
baimena duen edozein Ekintza Orokor.

Ordezkatzekotan baldintza ber eziak.

Ordezkatuz gero, Araudi Planoak eta eraikin bako#tz Araudi Fitxa Zehatzak
eraikin berriaren lerrokatze, altuera eta bolunesitalki eta bestelako baldintzak
zehazten dituzte.

Baimena duten ekintza partzialak

Dena dela, kontserbatzeko eta konpontzeko edo iduakn edo bizitzeko
baldintzak hobetzeko obrak egiteko baimenak emdirgo

5.3.4 NPe MAILA

1.

K alifikazioaren aplikazioa

Balio arkitektoniko edo historikorik gabeko eraifiq ingurune historikoarekin
bat ez datozenak, gehiegizko bolumena edo altadiadn

Baimena duten ekintza or okor motak

Iraunarazpena eta apainketa.

Gotortzea.

Ordezkatzea eraikin berria ingurune historikoaregrdatzeko Planak finkatzen
dituen antolaketa Arauekin bat.

Kanpo gelditzen diren eraikuntza or okor motak
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Eraberritzea. Handiagotzea . Kanpoko konfigurazempokituko ez balitz,
baimena duen edozein Ekintza Orokor.

Baimena duten ekintza partzialak

Dena dela, kontserbatzeko eta konpontzeko edo iduakn edo bizitzeko
baldintzak hobetzeko obrak egiteko baimenak emdirgo
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4. KAPITULUA

ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EKINTZAK ARAUTZEA

54.1

5.4.2

KONTZEPTU OROKORRAK

Eraikin berriak egiteko ekintzak kanpoko konfiguoazeta antolaketa bolumetrikoan

ingurune historikoaren baldintzei egokiro intege&tz arreta berezia jarriaz arautuko
dira. Horretarako, erabakigarriak diren elemergaltigiak arautuko dira, besteak beste,
fatxadaren lerrokatzea eta planoak, eraikinarerfilpr@ta estalkiaren forma eta

bestelakoak. Adierazgarri moduan plantan antoledetata fatxadetako konposizioen
eta beste zenbait alderdiren eskemak erantsi dira.

ARAUTUTAKO PARAMETROAK.

N-2 eta N-3 Araudi Planoetan Eraikin Berriak egitekintzen Baldintzak ezartzen dira
eta hurrengo alderdiak finkatu ere:

1) Eraikin-plantaren antolaketa

- Eraikin babestuaren lerrokatzea, mantentzen dena.
- Babesik ez duen eraikinaren lerrokatzea, mantermiena.
- Dagoen eraikinaz ordezkatuz gero edo orubearemegai berria eraikiz
gero, eraikin berriaren lerrokatzea.
- Ordezkatu edo berriz egituratuz gero dagoenarekitdatuko den
lerrokatzea.
- Dagoen eraikina handiagotzeko gehienezko lerzeladluntarioa.
- Mantentzen diren eraikin-unitateen artean artekorbranatzaileak.
- Gehitze operazioetarako kentzea baimentzen daratzaileak.
- Planaren Araudien baldintzetan derrigorrezkoalukoi korritua.
- Dagoen balkoi korritua, kontserbatu beharrekoa.
- Patio adierazgarriak.
- Eraikin babestuetan kontserbatu beharreko patioak.
- Eraikina libre mugitzeko eremua.
Eremuaren kanpoko perimetroa.
Eremuaren barruan eraikinaren lerrokatze adieraagar

2) Altuerak eta estalkiak antolatzea.
Eraikin babestuak eta babesik ez dutenen arteaizketa eginda.
- Forjaketaren goiko maila adierazgarria
- Araudiak baimendutakoaren arabera derrigorreZaitzterroa.
- Estalkiaren forma derrigorrezkoa.
- Horma banatzailea edo albokoa derrigorrezkoa daiea konposizioan,
balkoia ateratzen den lerroraino ateratzen dena.
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5. KAPITULUA

ANTOLAKETATIK KANPO GELDITU DIREN ERAIKIN EDO ERAIKITAKO
ELEMENTUAK

5.5.1 ANTOLAKETATIK KANPO GELDITU DIREN ERAIKINAK KALIFIKATZEKO
IRIZPIDEAK ETA MODALITATEAK

1.

Antolaketatik Kanpo kalifikatzen dira Plan Berdzu onartu baino lehen
zeuden eraikin, eraikuntza-elementu edo instalkzita Antolaketarekin bat ez
datozela bereziki jota daudenak.

Antolaketatik Kanpo Kalifikatzeak Lurzoruaren Legearaututako ondorioak
izango ditu eta, bereziki, 137. Artikuluan eta Xmela horren alderdietan

araututakoa aplikatuko da. Artikulu horiek desjabptenaren legitimazioari
dagozkio.

Antolaketatik kanpo gelditzen diren eraikin aetatalazioak hiru modalitatetan
sartzen dira arrazoien eta kalifikazioaren helllhanwezien arabera:

FS: Eraisteko eta Planarekin bat datorren bestekimsai aldi baterako
ordezkapena egiteko.

FE: Eraisteko eta espazio libreak sortzeko.
CA:Eraisteko eta mendi-mazeletan berdeguneak &rséia

Araudi Planoetan zehazten dira.

5.5.2 ANTOLAKETATIK KANPO GELDITU DIREN ERAIKINETAN BAIMENA
DUTEN OBRAK ETA KANPO GELDITZEN DIRENAK

1.

Lurzoruaren Legeko 137. Artikuluan ezarritakoarebat, eraikin hauetan
ezingo da gotortzeko, bolumena handiagotzeko,tbeko edo desjabetzapenean
balioa handitzea suposatuko luketen bestelakoikbrar

Horrela, Gotortzeko obratzat hartuko dira Plan Bearen Araudian kontzeptu
honetan zehaztutakoak eta modernizazio-obrak izamgokonponketa-obrek
gainditzen dituztenak.

Halaber, aipatutako artikuluarekin bat, garrarttakia duten konponketak
baimentzen dira, beti ere helburu hauetako batskitea beharrezkoa balitz:
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a) Segurtasun-baldintzak mantentzea.

b) Osasungarritasun- edo higiene-baldintzak margantz

c) Kanpoko elementuak apaindura-baldintza egokietaiserbatzea.
Salbuespenez eta Udaleko Zerbitzu Teknikoek aldesistena egin ondoren,

Udalak, arestian aipatutako artikuluan aurrez tlklksiez gain, finkatzeko obra
partzialak egiteko baimenak eman ditzake.

5.5.3 CA KALIFIKAZIOA DUTEN ERAIKINENTZAT ETA ERAIKIN HAUEK
DITUZTEN FINKENTZAT BERARIAZKO ERREGIMENA

1.

CA kalifikazioa duten eraikinak, oro har, mendizaletan kokatuta daude eta
eraikin nagusiarekiko erabilera laguntzailea (l#stdeste, biltegiak edo
animaliak hazteko) ematen zaie.

Finkek atzealdean, mendi-mazeletan, espazio akbrdituzten eraikinetan
Ekintza Orokorrak proiektatzen direnean, sustaekil Lizentziarentzat
eskatutako dokumentazioari finkak erregistroaneditinugak erantsi beharko
dizkiote, mugak grafikoki identifikatu ahal izateko

Finkan CA gisa kalifikatutako eraikinak izangditoa lizentzia eraikin horiek
eraitsi eta finkako espazio libreak egokitzearatabh@&mango da.

Udalak Birgaikuntzarako Hirigintza Elkartearenitéa utzi ahal izango du
berdeguneak eta, hala badagokio, mendi-mazelew@kizdguneetan nekazaritza
eta abeltzaintzarako erabilerak antolatzeko ikarket gauzatzea Donibanen eta
San Pedron.

Aipatutako Ikerketa gauzatzea alde batera utzidalak mendi-mazelaren
paisaiarekin bereziki bat ez datozen CA kalifikalat eraikinak eraistea agindu
ahal izango du eta, hala balegokie, dagozkien -kattainak aplikatu beharko
lituzke.

Halaber, 4. puntuak aipatzen duen lkerketa laddera utzita, interes sozial edo
ekonomikoa duten arrazoiak direla eta, Udalak reli@a- eta abeltzaintza-
-jarduerak mantentzea bidezkotzat joko balu, CAmelguek duten ikuste-
inpaktu negatiboa murrizteko bukatu eta materidleiuzko arauak egitea
eskatuko lieke Udaleko Zerbitzu Teknikoei edo Bkgatzarako Hirigintza
Elkarteari. Bestela, jarduera horiek garatzeko kardzak instalatzearren
Proiektu Tipo bat idaztea eskatu beharko luke.

Aurreko puntuak aipatzen duen Proiektu Tipoakrdmgo irizpideak jarraitu
beharko lituzke:
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a) Egitura arina eta demuntagarria izango da.

b) Kanpo uzten dira fabrikazko itxiturak eta hornizf@ gangaila edo
lauzaren bidez egindako estalkietako forjaketak.

c) ltxitura bertikalak eta estalkiak ixtekoak arinalango dira eta paramentu
bertikaletan bukatuak egurrak agerian, tauletarpedeletan, izango dira.
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6. KAPITULUA

ERAIKIN LAGUNTZAILEAK. (BA KALIFIKAZIOA).

5.6.1 KONTZEPTU OROKORRAK

5.6.2

Kalifikazio honen barnean sartzen dira eraikin tagaileak, eraikin nagusiari beheko
solairuan erantsitako gorputzak (jatetxeetako #orgak zabaltzeko gehienak) edo
etxabeetako beste zenbait lokal. BA siglaz izermuafatiira.

BEHEKO SOLAIRUETAN ERANTSITAKO GORPUTZETAN EGDAKO
EKINTZAK ARAUTZEA (BA KALIFIKAZIOA).

1.

Mantentzeko baimena ematen da, beti ere berempokankonfigurazioa
(fatxadak, estalkia eta beste zenbait elemento)ezitu hauentzat Plan Bereziak
berariaz ezarritako Konposizio eta Forma Baldintzélat badator.

ERAIKIN INTERESGARRIETAN EGOKIA EZ DIREN ELEMENTEN eta

BAT EZ DATOZEN ETA, BERAZ, EGOKITU BEHARREKO
ELEMENTUEN fitxek ingurune historikoarekin eta etsita dauden eraikinekin
bereziki bat ez datozen alderdiak adierazten @ituzt

Kasu horietan, gorputz horien jabeek Plana behikdenartu eta gehienez lau
urteko epean egokitu egin beharko dituzte. Betebbbe beteko ez balute,
Udalak jardunbide zigortzailea aurrez ikusiko dudeabatera utzi gabe
Lurzoruaren Legeko 246. Artikuluan aurrez ikusitakwazoiengatik edozein
unetan egokitze-obrak gauzatzearren agindua emeteko gaitasuna. Gainera,
hala badagokio, ordez gauza lezake.

Erantsitako gorputzak eraikin babestuetan baletalbeheko solairuko lokalean

erabilera aldatuko balitz, eraitsi egingo da etkararen jatorrizko fatxada
berreskuratuko da.
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7. KAPITULUA.

BAT EZ DATOZEN ETA, BERAZ, EGOKITU BEHAR DIREN ELEMENTUAK

5.7.1. KONTZEPTU OROKORRAK.
1. Bat ez datozen elementuak identifikatzea
Ingurune arkitektoniko historikoarekin bat ez datozlementuak dira eraikin
babestuen kasuan eraikinaren kanpoko osagaiak beatinen aldaketa
negatiboak eragiten dizkietenean eta eraikinarédifikkzioa alde batera utzita,

eszena tradizionalean eragin negatiboa dutenemmariéh Konposizio eta Forma
Baldintzak ez baitituzte betetzen.

2. Bat ez datozen elementu-motak

Oro har, bi elementu-mota sartzen dira:

a) - Eraikinei plantan erantsitako gorputza eraikiak.
- Estalkiak, forma egokia ez duenean, edo erantsitd&mentuak edo

elementu aldatuak dituenean.

- Eraikitako beste zenbait elementu.

b) Fatxadetako estaldurak, estaltzeko materialakpddeo arotzeria, teilatu-
hodiak eta zorrotenak, eta eraikinak kanpotik tueédad adierazgarriak diren
beste zenbait elementu.

5.7.2. BERARIAZKO IDENTIFIKAZIO GRAFIKOA

Plan Bereziko dokumentazioak bat ez datozen elemapagarrienak tipifikatzen ditu,
ondorengo eraikin bakoitzaren Fitxa Zehatzetan:

1. I nteresa duten eraikinetan egokiak ez diren elementuen fitxak
Fitxa honek Babes Araudian sartuta dauden erailsodik aipatzen ditu.

5.7.1. artikuluko 2. atalak egokiak ez diren bing&tu-motak identifikatzen
ditu.

2. Bat ez datozen eta beraz egokitu behar diren Elementuen Fitxak.
Fitxa hauek eraikin-multzoak aipatzen dituzte, &ldiera utzita kalifikazioa.

Batez ere 5.7.1. artikulua 2 a) atalean aipatzesndilementuak identifikatzen
dira.
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5.7.3 IDENTIFIKAZIO OROKORRA

Berariaz 5.7.2. puntuan azaldutako fitxan sartzkke datera utzita, ERAIKIN
BABESTUETAN EGOKIAK EZ DIREN ELEMENTUAK eta BAT EZDATOZEN
ELEMENTUAK ETA BERAZ EGOKITU BEHARRAK izango dira RBnaren
Konposizio eta Forma Baldintzak betetzen ez dihate eraikuntza-ezaugarriengatik,
konfigurazioagatik, beren material eta bukatuekga&tio aipatutako Baldintzetan
tipifikatutako beste zenbait alderdirengatik, bem eraikin babestuetan eta, oro har,
kalifikazioa alde batera utzita.

5.7.4. EKINTZARAKO BALDINTZAK ARAUTZEA.

1. Bat ez datozen elementuak dituzten eraikinerejaB¢ana Behin Betiko Onartu
eta lau urteko epean egokitu egin beharko dituElentza hori egiteko
Birgaitzeko Osoan Birgaitzeko Eremuan berariazeauikusten diren laguntza
ekonomiko publikoak aplikatuko dira.

2. Laguntza horien aplikazioa alde batera utzitajkerean egindako Ekintza
Orokor guztietan bat ez datozen elementuak egbkitarko dira. Oinarrizko eta
Gauzatzeko Proiektuak edo, hala badagokio, Obran@&an preskripzioek
zehaztasunez identifikatuko dituzte elementu horét egokitzeko obren
ezaugarriak.

3. Udalak edo, hala badagokie, aginpideak dituztdmiAistrazioek eraikinetan

bat ez datozen eta egokiak ez diren Elementuakitegak bideratutako obrak
Gauzatzeko Aginduak eman ahal izango dituzte.
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8. KAPITULUA

DAUDEN ERAIKINETAN ETXEBIZITZAK EGOKITZEKO EKINTZA
PARTZIALAK EGITEARREN BAIMENA EMATEKO BALDINTZAK.

5.8.1

5.8.2

5.8.3

5.8.4

KONTZEPTUA

Dauden eraikinetan etxebizitzak egokitzékintza Partzialak dira 4.1.5. artikuluan
tipifikatzen direnak, norberaren elementuetara nuigko edukiengatik edo diru-
kopurua dela eta.

189/1990 DEKRETUKO ARAUDIAREKIN ZERIKUSIA

Eusko Jaurlaritzaren 189/1990 Dekretuak aurrezekudituen laguntza ekonomikoak
lortu nahi dituzten ekintzek xedapen honetan agieata Araudi honen X. Tituluko 3.

Kapituluan zehazten diren eraikinaren Egitura etakbintzaren Egokitzapen Maila eta
etxebizitzaren Gutxieneko Bizigarritasun Mailaririizko baldintzak bete beharko
dituzte.

KOHERENTZIA TEKNIKO ETA ERAIKUNTZA-KOHERENTZIARENTZAKO
IRIZPIDEAK

Aurreko puntuan aipatutakoa alde batera utzita, ldda Zerbitzu Teknikoek
etxebizitzetan aurrez ikusitako Ekintza Partzidteherentzia tekniko eta eraikuntza-
koherentziarako gutxieneko irizpideak betetzea aikzakete, eraikinaren baldintzei
buruzkoak eta, bereziki, garbi-ikuzketa zerbitzetk sukaldeak jarri, handiagotu edo
hobetzeko obrei dagozkienak.

Halaber, Ekintza Partzialekin barruko banaketa takda balitz, Udaleko Zerbitzu
Teknikoek alderdi honetan Gutxieneko Bizigarritas@aldintzak betetzea eska
dezakete.

Dena dela, Gutxieneko Bizigarritasun Baldintzetaséen ez denean, Udaleko Zerbitzu
Teknikoek Baldintza horiek ondoren lortzeko nabarknezailtzen duten edo
kontrajarriak diren Ekintza Partzialik egiteko egalbaimenik emango.

ETXEBIZITZA EDO LOKALETAN BAT EZ DATOZEN NORBRAREN
ELEMENTUAK DEUSEZTATZEA.

Etxebizitzak edo lokalak fatxaddmat ez datozen elementuak izango balitu, esaterako,
balkoietan komun-gorputzak, edo fatxadaren anttdaikiko inkongruenteak diren
hutsuneak edo Planaren Baldintzekiko egokiak etekeen beste alderdi batzuk, hala
nola arotzeria, pertsianak, etab.

Aipatutako elementuak kentzea eta egokitzea kontoarizen ez duen Ekintza
Partzialari ez zaio baimenik emango.
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VI. TITULUA

ERAIKINEN TAMAINA ETA BOLUMENAREN BALDINTZAK
ARAUTZEA

1. KAPITULUA

KONTZEPTU OROKORRAK.

6.1.1 APLIKAZIO-EREMUA

1.

Titulu honetan eta titulu honi dagozkion planoetaraikinak ondorengo
alderdietan izan behar dituen baldintzak arautien d

a) Oinplanoaren baldintzak.

b) Altueren eta estalkien baldintzak.

c) Barneko egituraren baldintzak: sarbideak, eskdileta patioak.

d) Sestraren azpian eta estalkiaren azpian daugemiesn baldintzak.
Ondorengo Ekintza Orokor motei aplikatuko zaie:

a) Eraikin berriei.

b) Berriz eraikitzean, berriztatzean eta Eraberriizgunarazlea egitean,
Ekintzaren izaeragatik beharrezkoak liratekeernrdiei@an.

Eraikin Babestuetan barneko egitura, patioalegkailerak, soilik aplikatuko da
elementu horiek egokitzeko Ekintza Orokorrak eghdy direnean.
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6.1.2 ARAUTZEKO DOKUMENTUAK.

1. Ekintzak Araudiak ezarritako baldintzen arabejiago dira eta, gainera, hauek
bete beharko dituzte:

a) ondorengo Planoen baldintza grafikoak:
- N1 Dauden Eraikinen Kalifikazioa.
- N2 Oinplanoaren antolaketa.
- N3 Eraikinaren Altueren antolaketa.

b) Ondorengo eraikin bakoitzaren Fitxa Zehatzenib&ak:
- Ekintzak eta Erabilerak Arautzen dituen Araudia.
- Eraikin interesgarrietan egokiak ez diren elementuak.
- Bat ez datozen elementuak eta, beraz, egokitu beharrekoak.
- Barruko elementu tipologiko interesgarriak.

2. Dokumentu batzuen eta besteen artean desad@stamnez gero, Udaleko
Zerbitzu Teknikoek erabakiko dute. HorretarakonPBereziaren irizpideekin
koherenteenak iruditzen zaizkien konponbideak Iakedituzte.

3. Horiez gain, adierazgarriak diren Proposamen Batiu hauek sartu dira:

a) PlanoOrokorrak.
Eraikinetan Ekintzak egiteko Proposamen Adierazgarriak.

b) Eraikin Bakoitzaren Fitxa Zehatza.

- Oinplanoa egokitzeko proposamen adierazgarria.
- Fatxada egokitzeko proposamen adierazgarria.
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2. KAPITULUA

OINPLANOAN ERAIKINAREN BALDINTZAK ARAUTZEA

6.2.1 ERABILITAKO KONTZEPTUAK

Eraikinaren baldintzak oinplanoan N-2 Planoetamutaem dira, hurrengo kontzeptuen
bitartez:

1. Partzela-unitateetan jabetza banatzea
2. Lerrokatzeak
a) Eraikin babestuen lerrokatzeak, mantentzen direna
b) Babesik ez duten eraikinen lerrokatzeak, mantentirenak.

c) Dagoen eraikin baten ordez edo orubearen gaieeskuntza berriaren
bitartez egindako eraikin berriak lerrokatzea.

d) Dagoen lerrokatzea, ordezkatu edo berriz egieratlenean aldatuko dena.
e) Dagoen eraikina zabaltzeko gehienezko lerrokaihkentarioa.

3. Patioak
a) Eraikin babestuetan partzeletako barruko patikahkiserbatzeko.

b) Etxebizitzetarako erabiltzeko eraikin berriak dmoritze orokorrak egiten
diren ekintzetan patio adierazgarriak.

4, Eraikinaren mugimendu libreko eremuak.
a) Eremuaren kanpoko perimetroa.

b) Eraikinaren lerrokatze adierazgarria.
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6.2.2 PARTZELA-UNITATEEN JABETZA-ZATIKETAK.

Ondorengo kontzeptuak aplikatu dira:

1.

Partzelaren lerrokatzeak

Partzela-unitate bat mugatzen duten lerro perifaétréEspazio publiko eta
beste partzeletatik bereizteko balio dute. PlaneBar onartzen den unean
indarrean dagoen Plano katastraletik hartuko dira.

Planar en antolaketar en ondorioz partzela-lerr okatzeak

Gauzatze Unitateek edo Eraikinen Mugimendu Libr&kemuek eraginik ez
duten partzela-unitateetan, salbuespenak izan elzigden partzelek duten
lerrokatzea mantentzen da. Partzela handiagotzakeeha ematen denean eta,
beraz, espazio libre publikoa betetzen deneanartatejabetzako lursaila balitz,
legez dagozkion lagapen-prezioak aplikatuko dira ddako lagapena egin
daiteke, 4.2.7. artikuluan aipatutakoarekin bat.

Gauzatze Unitateetan jabeen arteko muga berriatatgari aplikagarria zaion
Ordainorde edo Desjabetzapen Proiektuak zehazitiko d

Eraikinen Mugimendu Libreko Eremuetan onartzen @Gamzatze Proiektuan
zehaztutako partzela-unitateek erregistroan izangmisla.

Espazio Libreak kalifikatzeko planoak partzeletakspazio libreen izaera
publikoa edo pribatua zehaztuko du, bai eraikinatetzen ez dituenak, bai
Gauzatze Unitateetako Eraikinen Mugimendu Librek@nitia antolatzetik
berariaz sortutakoak.

Artekorma banatzaileak

Bi egoera arautuko dira:

a) Mantentzen diren eraikin-unitateen artean daadeikorma banatzaileak.

b) Gehitze-operazioak egitearren deuseztatzeko baimematen zaien
banatzaileak.
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6.2.3 ERAIKINEN LERROKATZEAK
Oinplanoa Antolatzen duten Araudi Planoetan zehatita.
Eraikinen lerrokatzeari dagokionez, ondorengoalksatiera daitezke:
a) Dauden balkoiak, kontserbatzeko, N-2 Araudi Ritenotipifikatuta.

b) Balkoi sortu berriak, korrituak edo etenekin,rfaiien Konposizio eta Forma
Baldintzen arabera. Dena delakdesrigorrezko balkoiel buruzko Araudi
Planoetan zehaztutakoa aplikatu beharko da.

c) Elementu eraikiak eta 5.6.2. artikuluan BA k&hfzioarekin tipifikatuta eta
N-1 Araudi Planoetan isla dutenak.

6.2.4 PATIOAK
Araudi Planoek bi patio-mota zehazten dituzte:
1. Eraikin babestuetan kontserbatu beharreko patioak

2. Bizitzeko erabiltzeko eraikin berri edo berrikzentorokorrak egiteko ekintzetan
patio adierazgarriak.

Horretarako, dauden eraikinak guztiz berritzen taadido bizitzeko erabiliko

diren eraikin berrietan patioa egitea eska dait@kézeko piezen kokapenak
hala eskatzen duenean, Plan Berezian araututalebidtzen Gutxieneko

Bizigarritasun Baldintzen arabera. Kasu horietaaleaa gutxienez Proposamen
Adierazgarrien Planoan agertzen den Patio Adierdagena izango da.

Posizioa eta forma alda daitezke.

3. Dauden patioak, baina babesik ez dutenak.
Berriztapen-ekintzetan nahi bezala aldatu ahalgzatira, beti ere Araudiaren

Planoetan edo, etxebizitzetako Gutxieneko Bizigesun Baldintzek
arautuetakoetan patio adierazgarriei buruzko bzlaknbetetzen badituzte.
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6.2.5. ERAIKINAREN MUGIMENDU LIBREKO EREMUAK.

1.

Kontzeptua

Eraikinaren Mugimendu Libreko Eremuak dira Oinplamo Eraikinen
Antolaketarako araudi Planoetan, N-2etan, tipifilkahonekin marraztutako
espazioak.

Eraikin berriak egiteko ekintzak egin beharko diespazioak dira. Hiri- eta
paisaia-konplexutasun nabariak izateagatik, PlarreZt@men eraikinaren
oinplano-baldintzak definitzea ez da koherenteakiagoa baita zehazteko
Proiektu arkitektonikoa egitea.

Eraikuntzaren oinplanoar en baldintzak arautzeko zehaztasunak.

Proiektu arkitektonikoak nahi duen bezala zehaztittoeraikinen lerrokatzeak
eta oinplanoan betetzeko beste baldintzak.

Eremuek, Araudi Planoetan duten marrazkian, eraigm Lerrokatze
Adierazgarria eransten dute, baina ez da bete beharrekoa ormtrivan ezik:
proiektu arkitektonikoan zehaztutako oinplanoareraleaak, zenbakietan
zenbatuta, forma alde batera utzita, ezingo du twgde lerrokatze
adierazgarrien batura gainditu.
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3. KAPITULUA

ALTUERA ETA ESTALKIEN BALDINTZAK ARAUTZEA

1. SEKZIOA.

ERAIKINEN ALTUERAK ARAUTZEA

6.3.1 ERAIKINEN ALTUERAK ARAUTZEKO KONTZEPTUAK

Hurrengo kontzeptuak erabiltzen dira:

a)
b)
c)
d)

e)

Eraikinaren altuera, solairu-kopurua eta erlaitea.

Kontserbatu beharreko erlaitz-lerroak, eraikind@ifikazioa alde batera utzita.
Eraikin berrien kasuan edo azken solairua/akaldisenean erlaitz-lerroa.
Forjaketen posizio adierazgarria.

Solairuen kotak, pisuaren altuera eta pisuatearallibrea.
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6.3.2 ERAIKINAREN ALTUERA, SOLAIRU-KOPURUAN.

1.

2.

Sestraren gaineko solairu-kopurua da, behekosalbarne.

Planaren antolaketaren ondorioz eraikinetako irgeddtuera N-3 Planoan
finkatzen da (Eraikinetako Altueren Antolaketa).

Solairu-altuerak zenbakiz zehazteko, N-3 Planban.erdisotoak baita estalki
inklinatuaren azpian dauden aprobetxamenduak efe, daleude, kendu egin

dira.

Halaber, Ordezkapena gertatuz gero, Eraikin lek@@n Fitxa Zehatzek
solairuen kopurua zehazten dute.

6.3.3 ERAIKINEN ERLAITZ-LERROAREN KONTZEPTUA.

1.

Erlaitzaren lerroa da eraikinaren fatxadako planoak azken solairakaigren
forjaketako barnealdearekin edo, hala badagokitalkesren teilategaleko
barnealdearekin egindako elkarguneak zehaztenlduea.

N-3 (Eraikinetako Altueren Antolaketa) planoarnaaen dira. Bertan kaleko
edo zehazten duten espazio libre publikoen sekikareraikinen altxaketak

garatzen dira.
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6.3.4 ERAIKINEN ERLAITZ-LERROAK ETA ALTUERAK ARAUTZEA

6.3.5

6.3.6.

Eraikinen Altuerak Antolatzen dituen Planoak, N-3alaitz-lerroen zehaztasun
desberdinak zehazten ditu:

1.

2.

Eraikin babestuetan altuerak eta erlaitz-lerroa.

Babesik ez duten Eraikinetan altuera eta edaitpa. Ordezkapena edo edozein
Ekintza eginez gero, horiek mantendu egingo dira.

Babesik ez duten Eraikinetan altuera eta edeaitoa, Berritu edo Ordezkatzeko
Ekintza Orokorrak eginez gero, aldatu egingo lkateBerrituz gero, azken
solairua/ak aldatu egingo lirateke, kasu bakoitzaglikagarria zaion ekintza-
motaren ondorioz:

a) Oraingoekiko gehiegizkoak diren solairua/ak detageea.
b) Oraingoari solairu bat edo gehiago erantsiz lzyuditzean.

c) Bolumena eta azken solairuaren edota estalkibmena aldatuta berriz
egituratzea.

ERLAITZ-LERROAN EGOKITZAPEN BAIMENDUAK.

Ekintzak eta Erabilerak Arautzen dituzten Araudi Fitxek eraikin bakoitzean erlaitz
eta gailurrak aldatzeko baimena edo baimenik ehazten dute. Baimenduta izanez
gero, 189/1990 Dekretuarekin bat, aldaketak ez&fitam gaindituko.

OINPLANO-KOTAK, SOLAIRUEN ALTUERA ETA SOLAIRWREN ALTUERA
LIBREA KONTZEPTUAK.

a)

b)

Oinplanoaren kota da beheko solairuko jatorritik hasi eta neurkedgiatzen
duen solairuko forjaketaren goialderaino neurtudiktantzia bertikala.

Solairuaren altuera da bi solairuen elkarren segidako forjaketen gaikteen
artean dagoen distantzia bertikala.

Altueralibrea da solairu batean bukatuta dagoen zolaketarew gddlearen eta

solairu bereko sabaiko forjaketaren beheko aldeads) hala balego, sabai
faltsuaren artean dagoen distantzia bertikala.
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6.3.7 ORUBEETAN ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EDO BABESIK GABEKO

6.3.8

ERAIKINAK ORDEZKATZEKO EKINTZETAN SOLAIRU-ALTUERAK ETA
FORJAKETAREN POSIZIOAK.

1. Beheko plantan solairuaren altuera N-3 Planodtaraikinetan Altuerak
Antolatzea) forjaketaren posizio adierazgarria kontzeptupean grafikoki
adierazitakoa da.

2. Beheko plantako solairuarentzat N-3 Planoan zgerenarekiko beste altuera
definitu ahal izango da, beti ere 3,50etik behesiakp denean eta 4,50 m-tik
gorakoa ez denean.

3. Halaber, N-3 Planodiorjaketaren posizio adierazgarria azaltzen dute. Hauek
ere alda daitezke beti ere artikulu honen 4. etddietan adierazitakoa betetzen
bada.

4, Eraikin berria eraikin babestu baten alboan loalegaforjaketaren posizio

adierazgarria eraikin babestuarenarekin bat etorriko balitz, izy0s hori
mantendu egingo da eta soilik teknikoki justifikatdauden egokitzapen txikiak
onartuko dira.

5. Forjaketen posizioa aldatuz gereylaitzaren altueraren eta solairu-
kopuruaren arabera proportzionatuko dira. Solairuen altueesbdrdinak
baleude, solairu-kopuruan gora egiten den neurgaitik behera mailakatuko
dira.

6. Solairuaren gutxieneko altuera librea dena 2,7kbanizango da, N-3 Planoek
altuera txikiagoa zehazten duten kasuetan izan ézikz ez da 2,50 m-tik
beherakoa izango.

BABES-ARAUDIA DUTEN ERAIKINEN EKINTZETAN SOLARUAREN
ALTUERA ETA FORJAKETEN POSIZIOAK

Babes Araudia duten eraikinetan oraingo forjakgiesizioak eta kotak mantenduko
dira, jatorrizko konfigurazioekiko berrikuntza inkgruenteen ondorioz sortutakoak
direnean izan ezik. Kasu horietan aldatzea onartizketa joera lehengoratzea izango
da.

Kasu horretan, jatorrizko forjaketaren posizioak ledtak aldatzea onartuko da ekintza
bakoitza (Eraberritze Iraunarazlea, Gotortzea etaBatzea) araututako baldintzetan.
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6.3.9. BABES ARAUDIRIK EZ DUTEN ERAIKINEN EKINTZETAN SOLAIRUAREN
ALTUERAK ETA FORJAKETAREN POSIZIOAK, ALTUERA N-3 PANOKO
ANTOLAKETAN MANTENTZEN DENEAN.

N-3 Planoak beheko plantan eta goiko aldeko plantsblairuen altuera adierazgarriak
aipatzen ditu, Babes Araudirik ez duten Eraikingtaraikina kontserbatzeko nahiz
ordezkatzeko altueran mantendu behar dituztenetan.

Dena dela, Eraikinetan forjaketen posizio eta katllatzeko baimena duten Ekintza
Orokorrak egin behar direnean, beheko plantanrsal@&n gutxieneko altuera librea ez

da inoiz 3,50 m-tik beherakoa izango eta solairgltxieneko altura librea 2,50 m-tik
beherakoa.
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2. SEKZIOA.

ESTALKIAK ARAUTZEA.

6.3.10 ESTALKIAK ARAUTZEKO KONTZEPTUAK.

Eraikinen Altuerak Antolatzen dituen N-3 Planoailemabakoitzak izan behar duen
estalki-forma zehazten du. Ondorengo estalki-mbéakizten dira:

- Bi aldeetarako estalkia, tradizionala Pasaiamoigiormarekin fatxadan eta
isurialdeekin alboko fatxadetan.

- Bi aldeetarako estalkia, bi fatxada nagusiekskoialde inklinatuekin.
- Alde baterako estalkia, fatxada nagusiarekikdinakuta.
- Hiru aldeetarako estalkia.

- Lau aldeetarako estalkia.
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6.3.11 ESTALKIAREN INKLINAZIOA ARAUTZEA.

1.

Eraikinen Altuerak Antolatzeko N-3 Planoak grakk zehazten du estalkien
makurdura, horiek alboko fatxadekiko isurialde im&tuz osatuta egoteagatik
altxaketan adierazten direnean..

Gainerako estalki inklinatu motetan hurrengo keptuak hartzen dira kontuan:

a) Inklinazioa

Estalkiaren isurialde-lerroak eta azken solairukitka forjaketaren plano
horizontalak definitzen du.

Inklinazioa h etal distantziaren artekehunekoak zehazten du, h eta |
ondorengoak izanik:

h Gallurretik azken solairuko forjaketaren goialdecakio altuera.

| h-ren proiekzio-puntutik  fatxada  horizontaleko jplaren
kanpoalderainoko distantzia.

b) Esalkiaren gehieneko eta gutxieneko inklinazioa

Inklinazioak N-3 Planoetan grafikoki zehazten ezenmli estalkietan
gehieneko inklinazioa ehuneko 40 izango da; guelernnklinazioa, berriz,
ehuneko 30. Neurtzeko aurreko puntuan aipatutakapideak erabili
beharko dira.

Eraikina Eraikin Babestu baten ondokoa balitz edo aurbil balego,
antzeko forma duen estalkiarekin, bigarrenak dirnklnazioa aplikatuko
da.

c) Grafikoki arautzea

N-3 Planoetan Eraikin Unitate bakoitzak izan bethaen estalkien forma
definitzen da eta, horretarako, 6.3.11n adierazitadnak erabiltzen dira.

Dena dela, isurialdeak gailur-lerroarekiko simetak izango dira.

Kasu guztietan, gehieneko eta gutxieneko aldapakeio 40 eta ehuneko
30ekoak izango dira, hurrenez hurren.

Estalki-planoak

7. Kapituluak zehaztutako Eraikin Berezietan oraartdira soilik.
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4. KAPITULUA

BARNEKO EGITURAKETAREN BALDINTZAK ARAUTZEA: ESKAILERAK ETA

PATIOAK.

1. SEKZIOA

SARBIDE-SAREA ETA ESKAILERAK, PLANTA BERRIKO ERAIKNETAN EDO
ELEMENTU HAUETAN ERAGINA DUTEN BERRIZTAPENETAN.

6.4.1. 4.1. ATARIEN BALDINTZAK

1.

Sarbidea kokatzen den fatxadak 6 m baino gutxtgenean, atariak gehienez
1,50 m-ko zabalera eta gutxienez 3 m-ko luzeragzanu, atearen planotik
eskailerak hasten direneraino.

Tarte jarraiak lituzketen eskailera-tipologiak katuko balira, tradizionalak
Pasaian, A eta B grafikoetan adierazten direnerukaak, atearen planoaren eta
eskailera hasten den bitarteko distantzia txikiagaa daiteke, gutxienez 1.50
m-raino, eraikinaren hondoak alderdi hori baldihika balu.

Atarira sartzeko ateak gutxienez 1-20 m erabilgazabalera izango du.
Igogailua duten planta berriko eraikinek eta gandora eta behera ibiliko den

erabilerak dituztenek mugikortasun mugatua duetsqeak sartzeari buruzko
martxoaren 19ko 556/1989 EDn xedatutako bete betthrte.

6.4.2 ESKAILEREN BALDINTZAK.

1.

Argiztapena eta air eztapena

a) 4 solairuetatik gorako altuera duten eraikinebmiekoa barne, eskailerek
zuzeneko argiztapena jaso beharko dute bai faikatat argi-patiotik.
Solairu bakoitzean gutxienez 1° rarabilgarriko azalera duten hutsuneak
izango dira, Eraikina Babestua denean izan ezilsuK®rretan hurrengo
atalean ematen den irtenbidea onartuko da.

b) Lau solairuetako altuera edo gutxiago dituztexkaretan (beheko solairua
barne), eskailerak fatxadarako edo patiorako agérta eta aireztapena
izango du, salbuespen batekin: irtenbide hori graikn tipologiara ez
egokitzea. Kasu horretan, barneko eskailerak egibgtmena ematen da.
Horiek tipologia hauek izan ditzakete:

- A eta B motetan gutxienez 54 cm-ko zabalera duemndko
hutsunearekin gauzatuko dira.
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- C motetan gutxieneko azalera 1,56koa izango da.
- D eta E motetakoetan eskailera-hutsunea derrijareeizango da.

- Kasu guztietan, eskaileraren gunearen azalerdagubeirazko goiko
sabaileihoarekin estaliko dira.

6.4.3. KONTSERBATU BEHAR DIREN ESKAILERAKO GUNEAK IENTIFIKATZEA.

Interesgarriak diren Elementu Tipologikoen Fitxek, hala badagokie, kontserbatu
behar diren eskaileretako guneak eta sarbideakfikatzen dituzte.

Horiek oso hondatuta baleude, erreproduzitzea wk@rtia. Baina lehenago Udaleko

Zerbitzu Teknikoen aurrean justifikatu beharko &zaugarriak eta eraikuntza- eta
apaindura-elementuak argazkiekin eta grafikoekkudwentatuko dira.
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6.4.4.

IGOGAILUEN BALDINTZAK.

1.

4 solairuetatik gorako altuera (beheko solair@and) duten eraikin berri
guztietan derrigorrezkoa da igogailua instalat2daatzeko gehieneko altuerak
ez du 1,50 m gaindituko.

Babesik ez duten eraikinetan 4 solairuetatik lgmak direnean, Berriztatzeko
Ekintza Orokorrak egiten badira, igogailua instaateskatuko da.

Edozein mailatan babestuta dauden eraikinetamzzakOrokorrik egingo balitz,
halaber, igogailua jartzea eskatuko litzateke daisi baino gehiago dituenean
eta instalazioa eraikinaren tipologiarekin batend@ditzatekeenean.

Kasu guztietan, ez da utziko makineria-geletakeetoiak estalkiaren gainetik
ateratzea, edozein espazio publikotik ikus daiteakaen. Egoera hori gertatzen
denetan, igogailu hidraulikoak erabiltzera joko Bastela, irtenbidea eskaera
hori betetzea ahalbidetzen duten diseinuetan duiesr da. Kasu hauetan
igogailua azken solairuraino ez iristea gerta #aite

Eraikitze Proiektuek, baimena eskatzerakoanekoibetebeharra betetzen dela
azaltzen duen atal berezia erantsiko dute.
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6.4.5

6.4.6

6.4.7

PATIOEN BALDINTZAK ARAUTZEA.

BizitzekoGutxieneko Bizigarritasun Baldintzel buruzko Araudiaren Tituluak barneko
patioak beharrezkoak diren kasuak ezartzen ditu.

Eraikinetan Ekintzak egiteko Proposamen Adierazgarrien Planoek, baitaPlantan
Proposamen Adierazgarrien Fitxa Zehatzek erepatioen forma eta posizioa adierazten
dituzte, funtziorako eta bizitzeko baldintza egé&kiartzearren beharrezkotzat hartzen
direnean; dena dela, horiek ez dira derrigorrez behar.

Gutxieneko Bizigarritasun Baldintzak aplikatzearammdorioz, patioa benetan
beharrezkoa balitz, azalera gutxienez aipatutakamdentuek adierazten duten Patio
Adierazgarriena izango da. Posizioa eta formajdeida daitezke.

Patio Adierazgarria zehaztuko balitz eta elementu hau egitea behamebalitz,
Pasaiako Arau Subsidiarioetako baldintzak aplikaiika.

BEHEKO SOLAIRUAN PATIOAK ESTALTZEA.

Beheko solairuetan patioak estaltzeko baimena endde baina estalkia garbitu eta
mantentzeko sarbidea bermatu beharko da.

KONTSERBATU BEHARREKO PATIOAK IDENTIFIKATZEA.
Eraikin Babestuetan, P3b Mailakoetan izan ezik,ddaupatioak mantenduko dira,
Erakinetan Ekintzak egiteko Proposamen Adierazgarrietako Planoek salbuespenez

horiek zabaltzea edo patio berriak egitea zehaimmetan izan ezik.

Dena dela]nteres Tipologikoa duten Elementuen Fitxetan adierazten diren patioak
mantenduko dira.
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5. KAPITULUA

SESTRA AZPIAK ETA ESTALKI AZPIAK BETETZEKO BALDINTZAK

ARAUTZEA.

6.5.1 SESTRA AZPIAN BETE DAITEKEEN AZALERA.

1.

Partzelaren sotoa betetzea onartzen da. Erdbilateek onartzen dira:

a)

b)

c)

d)

Eraikinaren instalazio orokorrak.

Garaje-aparkalekua, Pasaiako Arau Subsidiarioetaabilera honen
baldintza bereziak betetzen direnean.

Beheko solairuetan baimena duten lokalek egirzakigten erabilera
osagarriak, Pasaiako Arau Subsidiarioetan erabitenaetarako ematen
diren arau berezien arabera.

Etxebizitzari eransten zaizkion trastelekuak.

Erabilera garajearena baldin bada, sestra azpdikiru bat baino gehiago
hondeatzeko baimena ematen da. Bestetarako eealil&lira, soilik lehenengo
sotoa betetzea onartzen da.

6.5.2 ESTALKIAZPIAN BETE DAITEZKEEN AZALERAK.

1.

Estalki azpiko solairuetan erabilera hauek oeartfira:

a)

b)

Etxebizitza

Etxebizitza independentea egiteko baimena ematen Gdiéxieneko
Bizigarritasun Baldintzetan finkatzen diren aldekdbetetzen baditu.

Ezezko kasuetan, bizitzeko espazio gisa aprobet@izaimena ematen da
soilik "duplex" moduan beheko solairuko etxebizitiatuta badago.

Trastelekuak edo instalazio orokorrak.

Etxebizitzek argiztapen eta aireztapen natueateko, argizulo edo txapitulen
bitartez, 8.4.2. eta 8.4.3. artikuluetan zehaztutadintzak aplikatuko dira.
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VII. TITULUA

ERAIKIN BABESTUEN KANPOKO KONFIGURAZIOAN EKINTZAK
ARAUTZEA.

7.1.1 KANPOKO KONPOSIZIOARI BURUZKO IRIZPIDEAK.

1.

Eraikin Babestuen kanpoko konfigurazioetan ekitzatorrizko antolaketa
arkitektonikoari balioa ematera eta, hala badagdkioengoratzera bideratuko
dira. Beti ere eraikinaren Babes Mailarekin etanigaia duten Ekintza motekin,
orokorrak nahiz zehatzak, bat.

Fatxadetan egingo diren ekintzek bat ez datorememtuak deuseztatu eta
egokitu egingo dituzte. Horielnteresgarriak diren eraikinetan egokiak ez
diren elementuen fitxetan edobat ez datozen eta, beraz, egokitu behar diren
elementuen fitxetan identifikatuko dira. Dena dela, eraikuntza-elernent
bukatuei eta beste zenbait alderdiri dagokienealurihonek ematen dituen
arauetara egokitu beharko dute.

Balkoiak edo fatxadako hutsuneen antolaketa wldaenean, jatorriz zuten
kokapena berreskuratuko da. Horretarako, egorekieldokumentazio grafiko
edo fotografikoa eta bertan identifika daitezkeertarmak erabiliko dira.

Antolaketaren aldaketa horiek nabariak izango &adltiaina jatorrizko egoeraren
aztarnarik ez balego, antolaketa historikoa mamggntiuten antzeko tipologia
arkitektonikoekiko analogia-irizpidea aplikatuka da

Jatorrizko tipologia berreskuratzeko fatxaden akietla berriz egitea

beharrezkoa denean, N-3 Planoetan dauden eskeliadtidq dira adierazgarri

moduan. Horietan balkoien antolaketa aipatzen daletraz, hala badagokio,
aldatutako balkoien konposaketa berriz egingo dalat¢r, plano horietan

hutsuneek zuten kokagunea adierazten da. Horetagjarbi egokiak ez direnak
deuseztatzeko edo aldatzeko erabiliko da. Era hdyeste motako elementuak
kenduko dira, hala nola, balkoietan dauden garhigetak.

Eraberritze Iraunarazlea egiteko Ekintzentzakoaudiak, bere maila
desberdinetan, hutsuneen kokagunea aldatzeko akusgen duenaren arabera
egiteko baimena ematen da bigarren mailako fataadet

Kanpoko konfigurazioan egiten diren Ekintza Oroékin estalkiaren forma
egokitu beharko da, N-3 Araudi Planoen baldintzabera, hori bat ez baletor.

Estalki azpiak bizitzeko erabilera moduan bet&tzbaimena baleukate, eta
txapitulak baleude, horiek mantentzea uzten da, dret elementu horientzat
Plan Bereziaren Arauak beteko balira.
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Dauden txapitulek fatxadako hutsuneen antolakeatarek kokagune
kongruenterik ez balute, edo neurriak egokiak dizapsedo 8.4.2. eta 8.4.3.
artikuluetan aipatutako beste zenbait baldintzéaituzte betetzen, baldintza
horien arabera txapitula berriak gauzatuko dira.

7. Berriz partzialki edo guztiz eraikitzeko ekineet jatorrizko antolaketa
erreproduzituko da. Hori larriki aldatuta balegta &lentifikazioa ahalbidetuko
luketeen dokumentaziorik edo aztarna materialikeegékuntzazkorik ez balira
aurkituko, antzeko tipologiekiko analogia-irizpitesplikatuko dira.

7.1.2 BUKATUEI BURUZKO IRIZPIDEAK.

1. Babes Araudiak eragina duen eraikinetan eradgmddabes Mailarekin bat,
egingo diren ekintzak jatorrizko bukatuei balioaatena, eta, hala badagokie,
berreskuratzera bideratuta izango dira.

2. Berriz partzialki edo guztiz eraikitzeko ekintet jatorrizko bukatuak
erreproduzituko dira oraingo egoeraren dokumendagkin eta horien
identifikazioaren justifikazioarekin bat; bestelaraikinek berariaz duten
antzinakotasun eta tipologiarekin bat datozen hukedizionalak aplikatuko
dira. Dokumentazio hau Proiektuarekin batera esltkwada eta kasu guztietan
Udaleko Zerbitzu Teknikoek ematen dituzten agindaataituko dira.

3. Jatorrizko bukatuak aldatuta baleude, eta bereaugarriei buruzko
dokumentaziorik ez balego, tipologia edo antzinatasdela eta, antzeko
eraikinekiko analogia-irizpideak aplikatuko dira. ai@era, elementu
bakoitzarentzat Titulu honetan ezarritakoa betaifsehda.

7.1.3 KANPOKO ELEMENTUEI BURUZKO IRIZPIDEAK: AROTZER\, SARRAILAK,
TEILATU-HODIAK ETA ZORROTENAK.

Kanpoko jatorrizko elementuak kontserbatzen dinenemantendu edo lehengoratu
egingo dira. Modu inkongruentean aldatuta balewsy oso hondatuta daudelako
berreskuratu ezinak balira, elementu berriak jarriira eta jatorrizko ezaugarriak
erreproduzitu.

Bereziki, bat ez datozen ekintzen bidez sarritalatatako elementuak ordezkatzeari
buruzko aipamena egiten da espreski:

a) Beheko solairuetan bukatuak egokitzea fatxadakagolairuetako bukatuekin
koherentzian.

b) Alderdi hauetan Planaren Arauekin bat ez datozentuluak, markesinak,
toldoak, iragarkiak eta komertzioen aurrealdekdebelementuak deuseztatzea.

C) Balkoietako garbiketa-gelak kentzea. Askotan,ntgki hori egin ostean,
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d)

¢)

h)

komunak jartzeko aldatu zituzten fatxadako hutskirmsariz antolatu beharko
dira.

Elementu honetan tradiziozko tipologiarekin erdan balkoiak ordezkatzea,
besteak beste, zeramikazko edo hormigoi-lauzazk@makiiarekin ateratzen
direnak, fabrikazko karela dutenak edo diseinuzito material inkongruentea
duten balaustreak dituztenak. Tradizioz erabili fain diren materialez eta
ezaugarriz osatutako balkoiak berriz jarri behatika.

Arotzeria egur esmalteztatukoa edo agerikoa @dagtradizioz inguruko zurez
ari bagina. Jatorrizko arotzeriak desagertuta bi@leardezkapen inkongruentea
jasan dutela eta, material honetakoak jarriko loknaiz.

Espazio publikoetara begira dauden fatxada natarsihutsuneak iluntzeko,
batez ere, egur esmalteztatuko edo ageriko koinoale erabiliko dira eta
Pasaiako hirigunean ohituraz jartzen ziren modaaikp dira.

Estalkiko materialak jatorrizkoak izango dira.d®rkapena jasan izan balute,
zeramikazko teila konkortuak edo mistoak erabitika.

Teilatu-hodiak eta zorrotenak

Jatorrizkoa jada ez baleude, 8.3.6. artikulaigratutako baldintzak aplikatuko
dira.

Tximiniak

Batez ere gailur-lerrotik hurbil kokatuko dira. ¥adaren planoarekiko
gutxieneko distantzia estalki-planoko proiekzioarém 50 izango da eta
gutxienez 3 m.

Gailurrarekiko gutxienez metro bat irtengo dira.

Fatxadak duen material berberarekin bukatu beldirko

7.1.4 KANPOKO AROTZERIA.

1.

Eraikuntza-antolaketa

Balkoi eta leihoetako arotzeriak fatxada-plano&@kiartuta egingo dira.

Materialak eta bukatuak

Arotzeriak egur esmalteztatutakoak izango diray egbleen kasuan izan ezik,
horiek ingurunean tradizionalak baitira. Kasu hanetgerian jarri ahal izango
dira eta kanpoan egoteko behar duten tratamendaia leeiarko zaie.
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Debekatuta dago beste edozein material mota exedilt

[luntzeko e ementuak.

Egurrezko kontraleihoak bakarrik onartzen dira,reldo puntuko irizpideen
arabera, esmalteztatuta edo agerian. Jatorrizkotrakeihoak ez balira
kontserbatu, edo egokiak ez diren iluntzeko eleoant ordezkatzea
beharrezkoa balitz, Pasaian tradizionalak diremdezixatuko dira. Debekatuta
daude pertsiana bilgarriak, beren materiala delzaikiere.

7.1.5. 1.5. BALKOIAK

1.

Jatorrizko balkoiak berreskuratzea edo erreproduzitzea.

Balkoiak jatorrizko konfigurazioan kontserbatukeoegielementu, irten, balaustre
eta beste osagai guztiekin.

Eraikin guztian aldatuta izan balira, jatorrizkonkgurazioa berreskuratuko da
elementu guztietan eurei buruzko dokumentu grakikedo fotografikoak
baleude.

Zati batean aldatuta izanez gero, eta eraikinakeheslkoi batzuk jatorrizko
egoeran balitu, horiek erreproduzituko dira.

Irten berriak gauzatzea.

Eraikineko balkoi guztiak aldatuta baleude eta rjako egoerari buruz
dokumentaziorik ez balego, irizpide hauekin galkaatlira:

a) Eraikina XIX. mende amaiera baino lehenagokoézbattena egurrezko
zutabeetan oinarria duten egurrezko taula moduangegda. Kanpo
gelditzen dira metalezko edo hormigoizko zutabeaziz eta egurrez
xaflaztatutakoak izan.

b) Eraikina XIX. mende amaieraren ondorengoa balitztalezko edo
hormigoi-lauzazko edo harri artifizialezko profilagainean zeramikazko
elementuen irtenak onartzen dira. Errematea mdigar&zango da eta
lodierak ez ditu 12 cm-ak gaindituko.

c) Jauregi-etxeen tipologian daudenekin analogiarduizpideak aplikatuko
dira, garai berekoak direnak, hain zuzen ere.

Balaustre berriak gauzatzea

Eraikin osoak jatorrizko balaustreak ez balitu readu, eta horiei buruz
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dokumentaziorik ez balego, ondorengo irizpideekinzatuko dira:

a) Jauregi-etxeko tipologia balute, jatorrizko elatnak mantentzen dituzten
antzeko tipologien edozein eredu hartuko da.

b) Eraikina tradizionala balitz, eta XIX. amaierainaoa lehenagokoa, egur
torneatuta dutenek lehentasuna izango dute, méddumaeko beste zenbait
erakinetako jatorrizkoen antzekoak izango dira.

c) Eraikina XIX, mende amaiera baino berriagoa iparmplitz, aurreko
irizpidearekin gauzatu ahal izango dira edo mekaleelementuekin,
galdaketan, forjan edo tutuan, eta pletinan; apam@ehetasunak
tradizionalak izan beharko lirateke.

7.1.6 TEILATEGALAK.

1.

Jatorrizko teilategalak berreskuratzea edo erreproduzitzea.

Aurreko artikuluko 1. Puntuan adierazitako irizpmak aplikatuko dira.
Teilategal berriak gauzatzea

Jatorrizko teilategalak guztiz aldatuta baleude dtariei buruzko
dokumentaziorik ez balego, antzeko tipologia etakantza-garaikideak diren

eraikinetako eskemak eta jardunbideak jarraituzngegi dira. Egurrezko
elementuak trinkoak izango dira eta ez dira xadlazakoak onartuko.

7.1.7. BEHEKO SOLAIRUETAN ANTOLAKETAREN ETA BUKATUEN
EZAUGARRIAK.

1.

Jatorrizko tipologia berreskuratzeko beheko sdtai fatxada berriz osatzea
eskatzen duenean, 7.1.1. artikuluan adierazitégiqmdeak jarraituko dira.

Beheko solairuko fatxada nabarmenki aldatuta ifbalthdago, eraikinaren
tipologia eta antzinatasunarekin modu inkongruenteta jatorrizko antolatzeari
buruzko dokumentaziorik ez balego, edo bertan matanaterialik ez izanez
gero, 8.2.5. artikuluan aipatzen diren eraikin ibatzako antolaketa-irizpideak
aplikatuko dira, hutsuneen kokapenari eta neuwteigokionez.

Itxitura-hormetako bukatuak kontserbatu eta beuiri egingo dira. Horiek
aldatuta baleude, 7.1.1. artikuluan adierazitakpioleak aplikatuko dira.

7.1.8. KOMERTZIO-LOKALETAKO ATARIAK, MUESTRAK ETA ERROTULUAK.

7.1.2.,7.1.3. eta 7.1.7. artikuluetan azalduta&atuko da.
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Fatxadak berriz antolatzean erakusleihoak jartaektura-hormak zarteatuak berriz
egitea beharrezkoa balitz, jatorrizko bukatuak iekabdira. Hormak agerian dagoen
harlanduzkoak balira, antzeko ezaugarriak dituztemrizko aplakatuak jartzeko
baimena ematen da.

Dena dela, komertzio-aurrealdeetako erakusleihoaizeaia egurrezkoa izango da eta
ezaugarriak goiko solairuek duten arotzeriarekikizekoak izango dituzte.

Errotuluei dagokienez, 8.5.4. artikuluan aipatutddaddintzak aplikatuko dira, baina
alde batera utziko da artikuluan neoneko errotulberuz aurrez ikusten duen
salbuespenezko aukera.

Ataria edo errotuluak argiztatzeko ez dira onartZeampoan jarritako fokuan.

Errotuluek, ordea, argiztatzeko dispositiboak i@atnartzen da. Dena dela, beren
presentzia gutxitu egin behar da.
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VI TITULUA.

ERAIKIN BERRIETAN EDO BABESIK EZ DUTEN ERAIKINAK
EGOKITU BEHAR IZATEKOTAN, KANPOKO KONFIGURAZIOAREN
KONPOSIZIO ETA FORMA BALDINTZAK

1. KAPITULUA.

IRIZPIDE ETA KONTZEPTU OROKORRAK.

8.1.1 APLIKAZIO-EREMUA.

8.1.2.

Kapitulu honetan azaldutako Arauak eta Gomendioalorengo ekintza-motetan
aplikatuko dira:

a)

b)

Eraikin berrietan.

Berritzeko edo Berriz Eraikitzeko edo bestelalkiniza Orokorretan, Babesik
gabeko Eraikinetan egiten direnean eta obra-mokagdb diru-kopuruagatik
fatxada edo, oro har, kanpoko konfigurazioa beminlatzea eskatzen denean.

DISEINU ETA KONPOSIZIORAKO IRIZPIDE OROKORRAK

Kanpoko konfigurazioa diseinatu eta antolatzekbanietako proiektu-ikuspunturen bat
hartu ahal izango da:

a)

b)

Eraikin tradizionalekiko nortasunairizpideak.

Proiektu-ikuspuntu honetan, kanpoko konfiguraziosiadizioz Pasaiako
hiriguneetan aplikatutako konposizio-eskemak etaikentza-irtenbideak
jarraituko dira; beraz, eskema horiek erreprodwetol berriz landuko dira.

Hala eta guztiz ere, eraikin berria Eraikin Babestandoan dagoenean, ezingo
dira horien ezaugarri berberak errepikatu eta ingesin nagusi diren irtenbideen
barnean harmonikoki desberdinak diren elementuskiaztu beharko dira.

Halaber, berezko elementu tradizionalen (besteakep®alkoiak, teilategalak
edo agerian duten egurrezko sarea) diseinu-irteakid eraikuntza-
egiazkotasunarekin egitea eskatuko da.

Eraikin tradizionalei gaur egungo inter pretazioa ematearen irizpidea.

Irizpide nagusi bezala, proiektu-ikuspuntu honettanbide formalak Pasaiako
hirigunean bereizten dituzten eraikin historikoamsterpretazioan oinarrituko
dira eta diseinu-irizpideak gaur egungoak izanga. di
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8.1.3

8.14

Planaren Proposamen Adierazgarriek irizpide hawl#nideak jartzen dituzte.
Iradokizunak egiten dira Pasaiako tradiziozko émeilan aldatu ez diren
alderdietan oinarritutako antolaketa-eskemak, ¢@adst beste eraikinaren
aurrealdeen modulazioa, fatxaden antolaketan igez@&@ nabarmena, pinoiak
fatxada ematen duen estalki inklinatuen kokapeabkob korrituak, teilategal
nabarmenak dituzten estalkien amaierak) eta bestzko zenbait elementu,
baita diseinu-irizpideekin eta material batzuekeénaikuntza-xehetasunak eta
bukatuak, gaur egungo izaera teknikoa eta formakendk.

ERAIKIN BEREZIAK.

Eraikin bereziak dira antolaketaren eta formaren ikuspuntutik Bkipaduetara edo

Administrazio Zerbitzuetara edo bizitzeko ez dir&este zenbait erabileretara
bideratutakoak, hiri-jardueran eragin nabaria cakegta, horregatik, Udaleko Zerbitzu
Teknikoen ustez banakako antolaketa justifikatagerhk.

ERAIKIN BEREZIEN DISEINU ETA ANTOLAKETARAKO IRZPIDE
OROKORRAK

Eraikin Berezien antolaketa, irizpide orokor gislen funtziora egokituko da eta,
erabilera publiko aipagarriak balitu, bere esanalti@raziko du eta etxebizitzetarako
ehunetik bereiziko da.

Konfigurazioak eraikitako ingurune historikoarerlidiatzak izango ditu kontuan beti,
fatxaden modulazioari, altuerei, kanpoko elementeth paisaiaren baldintzei
dagokienez. Arreta berezia jarriko zaie fatxadsfisadarrerantz ematen duten eraikinei
edo itsasertz batetik ala bestetik nabarmen ikugtenei.

Eraikin berriak egiteko ekintzetan formalizazio isgktonikoak oro har gaur egungo
irizpideei erantzungo die, beti ere proiektuareanfgamenduak eraikin historiko eta
paisaia naturalaren testuinguruarekiko integragiaarrespetua direnean.

Konfigurazio egokia ez duten eraikinetan arestigpatatako irizpideekin berriz

antolatzea edo tradiziozko konposizio-elementu bktkatuen bidez ingurunean
mimetikoki integratzea onartzen da.
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2. KAPITULUA.

KANPOKO KONFIGURAZIOAREN KONPOSIZIO-ELEMENTUAK DISEINATU
ETA ARAUTZEA.

8.2.1. KONPOSIZIO-ELEMENTU OROKOR GISA BALKOI KORROA TIPIFIKATZEA

1.

Itsasadarrera eta bi hiriguneetako plazetara eemetten fatxada nagusiak
fatxadaren zabalera guztia betetzen duten ballsaiuko dira nagusiki.

Balkoiak tartekormak luzatzen dituzten hormen dtok fatxaden artean koka
daitezke harlanduzko suak itzaltzeko hormen tradko irtenbidea jarraituko
dute. Halaber, irten gabekoetan egin daitezke ere.

Fatxada beste ezaugarri batzuek lituzketen balkoiednposatu nahiko balitz,
luzeran edo irtenean ondorengo irizpideak aplikatlika:

a) Luzera txikien duten balkoiak beheko solairuetak@ango dira eta
luzeenetakoak goikoetakoak.

b) Irtena duten eta irtenik ez duten balkoiak koatden badira, azken hauek
beheko solairuetan jarriko dira.

Donibane eta San Pedro kaleetara eta San Pdurameko barneko kaleetara
ematen duten fatxadetan fatxada nagusiek, bategsk@ma hau izango dute:

a) Balkoi korritua.

b) Banakako balkoiak bat, bi edo hiru hutsuneenf{pad har, etxebizitza
bateko fatxadaren hutsuneak taldekatuko dira).

c) Hutsune bakoitzarentzat banakako balkoiak

d) Aurreko irtenbideen konbinazioa. Kasu honetankaaolairuetan balkoi
korrituak edo hutsune-kopuru handiena betetzemdtkoiak jarriko dira.

8.2.2. FATXADAKO ITXITURA ETA HUTSUNEEN KONPOSIZIOA ETA
EZAUGARRIAK.

a)

8.1.2. artikuluko a) atalean adierazten den kiageen irizpidea egokituko
balitz, ondorengo azalpenak jarraituko dira:
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8.2.3.

8.2.4.

Fatxada nagusian hutsuneak, batez ere, balkoietaatdak edo solairuaren
kotarainoko balkoi zarteatuak izango dira.

Gutxieneko altuera eta zabalera 2,10 eta 0,90 ngadira. Zabalera handiagoa
izan daiteke altuera proportzionalki gehitzen babD@&na dela, gehieneko
zabalera 1,20 m-koa izango da. Kasu honetan gexiealtuera 2,40 m-koa
izango da.

Hutsuneen banaketa modularra eta erregularra izdagddutsuneen arteko
hormatalaren zabalera gutxienez 0,90 eta gehienezango dira.

b) Aurreko irtenbideekin batera 8.1.2. artikuluko dtalean aipatutako proiektu-
irizpidea jarraituko balitz, hutsune eta itxiturzatt beste diseinu-eskemak
onartuko dira. Aurreko puntuan azaldutako zabale@mo handiagoko azal
kristaldunak izan daitezke.

Hala eta guztiz ere, edozein kasutan, fatxadardtzoam, solairuetatik hasi eta
beheraino, azalera kristaldunak ezingo du % 8dgain

BALKOI KORRITUETAKO IRTENEN ETA BALKOIEN NEURRI ETA
EZAUGARRIAK.

Balkoiak edo balkoi korrituak gehienez 1,00 m igewlira fatxadaren planoarekiko.

Banakako balkoiek edo zenbait hutsune multzokatziiuztenak, fatxadaren
planoarekiko gehienez 50 cm atera daitezke.

Irtena ezingo da inoiz egin solairuko forjaketatgaren bitartez.
Irtenak egiteko ondorengo irtenbideak onartzen dira

a) Harrizko, hormigoizko edo harri artifizialeko elentuekin. Dena dela, hasten
denean, lodiera ezingo da 20 cm baino handiagaa €ta moldurazioaren
bitartez egingo da. Horren lodiera murriztuz joang@ eta errematearen
aurrealdean ezingo ditu 8 cm-ak gainditu.

b) Metalezko profilak dituzten bastidoreen bidezrrdaldearen zabalera ez da 8
cm-tik gorakoa izango.

IRTENIK GABEKO BALKOIAK ETA LEIHOAK.
1. Irtenik gabeko balkoietako hutsuneak
Irtenik gabeko balkoiak dituzten hutsuneak eradtilal izango dira fatxadaren

konposizioagatik hala justifikatzen denetan. Kasndtan hutsuneak 8.2.2.
artikuluan aplikatutako irizpide berdinetara egok dira.
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L eihoak

Leihoen hutsuneak lehentasunez forma angeluzuzeikate izango dute. Ez
dira onartuko forma angeluzuzen apasaituak.

Fatxada nagusietan zabalera 0,70 eta 1,20 m hitaizango da. Karkabetara
ematen duten fatxadetan tamaina txikiagokoak okaurdira. Eraikin berezietan
diseinu, leiho-tamaina eta bestelako hutsune kooeartzen dira.

8.2.5 BEHEKO SOLAIRUETAKO KONPOSIZIOAREN EZAUGARRIAK

1. Konposizioa eta tamainak
Beheko solairuetako hutsuneak goiko solairuetakixaf@ren modulazioa
jarraituko dute.
Forma angeluzuzen bertikala izango dute eta zabalgoiko solairuetako
fatxaden hutsuneek duten altueran ezingo dituztarb@ainditu.
Hutsuneak lokaleko lurzoruraino urratuta izan d&iéeedo 90 cm baino altuera
gehiago ez duten zokalo gainean jar daitezke. Akksn honetan hutsunearen
altuera/zabalera erlazioa gutxienez 1,5 izango da.
Baldintza hauek aplikatzeko salbuespena dira darageak. Kasu honetan
ateburu-lerroak beheko solairuko gainerako hutdundeat etorri beharko du
horizontalki.

2. Beheko solairuaren eta lehenengoaren konposizio bateratua
Eraikinaren barneko antolaketak hala justifikatzénenean, eta beti ere
eraikinak lau solairu edo gehiagoko altuera balolilu, beheko solairu eta
lehenegoarekin fatxadaren konposizio bateratua egiral izango da.
Horretarako, aurreko puntuan azaldutako hutsuresrdiaren irizpideak jarraitu
ahal izango dira edo lehen solairuan forma bewraethutsuneak integra
daitezke.

3. KAPITULUA.

BUKATUAK ETA FATXADETAKO KANPOKO ELEMENTUAK.

8.3.1. BUKATUEN BALDINTZA OROKORRAK..

a)

8.1.2. artikuluko a) proiektu-irizpidean espaziobloetara edo espazio
publikoetatik ikusten diren espazio pribatuetaraatem duten fatxadetako
paramentuak orokorki osatzeko ondorengo bukatu@kkegbaimena ematen
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b)

da:

a) Inguruan tradizionala den harria, kolore okreetdrarlandua edo
xaflaztatuta, harlanduzko fatxadak dituzten ingekan eraikin babestuen
antzeko modulazioarekin.

b) Zarpeatua kanporako pintura bereziekin, edodumturalak.

c) Adreilua agerian, agerian dagoen egurrezko sieaitxitura-hormatalak
osatzen dituztenean, Euskal Herriko eraikuntzandizi@nala den
jardunbidearen arabera. Adreiluaren tamainak ekapgenak fatxada-mota
hauekin Donibanen dauden eraikin babestuetan detaitaregokituko dira.

Udaleko Zerbitzu Teknikoek eraikinaren ingurunebiiaren ezaugarriekin edo
tipologiarekin bat ez datozen beste bukatu batnak ditzakete, besteak beste:

a) Azulejozko plaketa, bakarrik fatxada nagusiettm larkabetara ematen
dituzten albokoetan ez.

b) Fatxada gehiena kristalez osatuta, elementu gekoetan despiezeekin,
egitura- eta arotzeria-elementuez osatuta, kristdlzen galeriaren
tradiziozko eskemaren arabera edo horri gaur egimemretazioa emanez
sortuta.

Paramentuetan ondorengo bukatuak debekatzen dezilietesela zeramikoak,
"gresite” motakoak edo antzekoak; hormigoia agerarmigoizko blokeak;
edozein materialez osatutako panel aurrefabrikatymkiekzio mekanikoz
gauzatutako estaldurak, luzituak imitatuz; gre&edt® horma gortinak.

Onargarriak dira hormigoia agerian edo hormigoibkokeak edo metalezko
profilak agerian, fatxadako elementu berezietasida& beste, hutsuneen buru
eta janbetan, inpostetan, teilategaletan eta averak.

8.1.2. artikuluko b) proiektu-irizpidean espazioblikoetara edo espazio
publikoetatik ikusten diren espazio pribatuetaraatem dituzten fatxadetako
paramentuen konformazio orokorra egiteko ondoréndgatuei baimena ematen
zaie:

a) Inguruan tradizionala den harria, kolore okreetamlandua edo xaflatuta,
harlanduzko fatxadak dituzten inguruneko eraikinbdstuen antzeko
modulazioarekin.

b) Zarpeatua kanporako pintura bereziekin, edodumturalak.

c) Adreilua agerian, agerian dauden egituren itaHusrmatalak osatzen
dituztenean, egurrezko elementuen edo metalezkdilepak. Euskal
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d)

)

Herriko sistema tradizionalak gaur egungo irizpieleniko eta formalekin
interpretatuko dira. Fatxadek egurrezko sarea@yé&rango dute.

Dena dela, ez da baimenik emango sistema tradiZionan erreprodukzio
mimetikoak egiteko, eraikuntza-egiaztasun osozegt badira.

Azulejozko plaketa fatxada nagusietan, karkabet@maten duten
fatxadetan, horiek baleude, kendu egingo dira.

Fatxada gehiena kristalez osatuta. Galerian daudd&aden eskema
tradizionalak gaur egungo irizpide tekniko eta falekin interpretatuko
dira.

Egurrezko lauketa edo egurrezko aglomeratuak.

Kanpo gelditzen diren artikulu honen a) atalekoP8ntuan aipatzen diren
bukatuak.
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8.3.2. ERAIKIN BEREZIETAN BUKATUENTZAT BERARIAZKO BA_DINTZAK.

1.

Fatxadetan edo espazio publikoetan 8.3.1. amtikull. Puntuan aipatutako
bukatu guztientzat baimena ematen da. Barneko iesp@a ematen duten
fatxadetan, aipatutako puntuan adierazitakoez ggimementuko edo pinturako
mortairuaren zarpeatuak egiteko baimena ematen da.

Proiektuaren kalitate teknikoak hala justifikatzéuenean, Udaleko Zerbitzu
Teknikoek, gainera, bukatu hauek egiteko baimerenetezakete:

2.1 Agerian dagoen hormigoia.
2.2 Panel aurrefabrikatuak, kanpoko bukatuak xafhaadteztatuan, hormigoian
edo beste bukatu zeramiko edo metalikoak. Kanpditgeh dira material

plastikoak eta aluminioa bere kolorean.

2.3 Egurrezko lauketa edo egurrezko, kobrezko edaeelm materialetako
aglomeratuak.

Kanpo gelditzen dira artikulu honetan baimenaidenh artean ez dauden 8.3.1.
artikuluko 3. puntuan aipatutako bukatuak.

8.3.3. FATXADA-HUTSUNEETAKO AROTZERIA.

a)

8.1.2. artikuluko a) proiektu-irizpideetan:
1. Eraikuntza antolaketa

Balkoi eta leihoetako arotzeriak fatxadako planki&oesartuta egingo dira.
2. Materialak eta bukatuak

Arotzeriak hurrengo material eta bukatuekin egited&e:

a) Egur esmalteztatuan edo agerian.

b) Metalezko profil lakatu edo esmalteztatuetan.

Ez da PVCko arotzeriarik onartzen, ezta aluminiodaatuzkoa ere, bai
berez duen kolorean bai brontze-tonuetan.

3. lluntzeko dementuak

Egurrezko kontraleihoak erabiliko dira, esmaltemrht edo agerian edo
hutsuneen barnera. Kanpo gelditzen dira pertsiaigartiak, barrukoak
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nahiz kanpokoak. Panel irristatzaileak, saretanopaéoak, onartzen dira.
b) .1.2. artikuluko b) proiektu-irizpideetan:
1. Eraikuntza-antolaketa
Irtenik ez duten balkoietako hutsuneen edo leihkenpoko arotzeriek
fatxada nagusietan egiteko lehentasuna dute fdmgulanoarekiko sartuta
direnak. Hala eta guztiz ere, fatxadako gainaldaetgitea onartzen da.
2. Materialak eta bukatuak
Arotzeriak hurrengo material eta bukatuekin egited&e:
a) Egur esmalteztatuan edo agerian.
b) PVCn

c) Metalezko profil lakatu edo esmalteztatuetan.

Debekatu egiten dira aluminio anodizadozko arakerbai berez duen
kolorean bai brontze-tonuetan.

3. Pertsianak

Kanpoko kontraleihoak, opakoak edo saretarekiny egmalteztatuan edo
agerian edo txapa esmalteztatuan erabiltzea gortzendda.

Logeletara ematen duten hutsuneetan bakarrik kdagt pertsianak
bilgarriak, tonu argi eta bukatu mateetan eralitizeaimena ematen da.
8.3.4 ERAIKIN BEREZIETAN FATXADA-HUTSUNEETAKO KANPOKO AROTZERIA
ETA SARRAILAK.

Arotzeriak eraikuntza-antolaketa librea izango du.

Halaber, material nobleetan, besteak beste, bmizekobrea edo altzairu herdoilgaitz
matean egindako bukatuak onartzen dira.

PVCa eta aluminio anonizatuzko arotzeriak, kolomuralean nahiz brontzean,
debekatuta daude.

lluntzeko sistemak libreak izango dira, eraikinaezaugarriekin bat. Kanpo gelditzen
dira pertsiana bilgarriak.
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8.3.5 BEHEKO SOLAIRUETAKO FATXADETAN BUKATUAK.

a)

b)

Zokaloak:

Beheko solairua zokalo batekin osatuko da, 90 crgtkwieneko altuerarekin.
Materialak honakoak izan daitezke:

- Harlandua edo 5 cm-tik gorako lodiera duen haorizdaka. Ez dira
onartzen granitoa, pizarra edo inguruan tradizicabik ez den beste
piezarik.

- Zarpeatua, leuna edo llageatu eta despiezeekirad@k duen kolore
desberdinarekin.

- Hormigoia agerian.
Zokalotik gora gelditzen diren beheko solairukoapaentuen bukatuak goiko
solairuetako fatxadaren berberak izango dira naderi eta koloreari

dagokionez.

Beheko solairuko fatxada osorik bukatu baterakiar

Halaber, beheko solairuko itxitura-hormak modu tzdten trata daitezke,
lehenengo  solairuko forjaketa-inpostaraino  bukatuomdgeneoarekin.
Zokaloentzat aipatutako bukatu berberak onartzem. diurreko puntuan
aipatutako kasuetan beheko eta lehenengo sol&icudtakatuek tratamendu
bateratua jasotzea onartzen da.

8.3.6. TEILATU-HODIAK ETA ZORROTENAK.

1.

Zorrotenak fatxadako hormaren barnealdean amdalaaiatuko da.

Agerian egonez gero, ahalik eta ikuste-inpakturiki¢na sortuko duten
antolaketa egitea gomendatzen da. Horretarako,izitvad hartzen zen
irtenbidearen arabera, fatxada-planoarekiko konlkgfngo dira edo fatxada-
planoarekiko alde bietan irtenak diren elementusudako zirrikituan sartuko
dira.

Zink, kobre, fundizio edo txapa esmalteztatuane&gitbaimena ematen da.
Beheko solairuan fundiziozkoak izango dira. PVCaettatuta dago.

Zorrotenei dagokienez, irizpide orokor moduatategalaren muturrean jarriko
dira. Estalkiaren isurialdean enkajatuta ere jaedke.

Eraikin berezietan ez dira aurreko ataleko mygakko; beraz, diseinua librea
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izango da.
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4. KAPITULUA

ESTALKIAK: BUKATUAK, ELEMENTU ERAIKIAK ETA TEILATEGALAK

8.4.1. ESTALKIETAKO MATERIALAK.

1.

Oro har, zeramikazko teila konkortuak erabilikmad Onargarriak dira ere
zeramikazko teila planoa edo erromatarra.

Debekatuta daude: pizarra, fibrozementua, zemeotuekak eta edozein
motatako estaldura bituminosoak.

beheko solairuan erantsitako gorputzetan, BAet#n] 8artikuluan adierazitako
materialak erabiliko dira.

Eraikin Berezietan aurreko puntuan aipatutakoa aplikatuko da. Gajnera
kobrezko plakako estaldura-materialak edo metalgitftka lakatuak onartuko
dira.

8.4.2 ESTALKI  GAINEAN  ERAIKITAKO ELEMENTUAK:  TXAPITULAK,
ARGIZULOAK ETA BESTE ZENBAIT ELEMENTU.

1.

Txapitulak jartzeko baimena ematen da estalkikazgolairua etxebizitzarako
erabiltzen denean soilik. Bestela, ez da utzikéeagiDena dela, trastelekuen
argiztapen zenital eta aireztapenerako argizulga&l® baimena emango da.

Txapitulak eraikiko balira, itxituraren aurrezri@ko planoak gutxienez 2 m-tan
retrankeatuta egon beharko du fatxada-planoko ledgarekiko, alde batera
utzita teilategalaren luzera.

Fatxadako hutsune bertikalen modulazioko ardataedaijuz osatuko dira eta
soilik kasetoia egingo balitz, fatxadako simetrdadzean.

Argizuloak jarriko balira, estalkiaren plano lmrekokatuko dira eta, batez ere,
fatxadako hutsuneen modulazio-ardatzen arabera.

Eskailerako edo patioko argizuloa gauzatuko Zalitiseinu berezia egitea
gomendatzen da. Estalkiaren planoarekiko aterarkehitzateke. Horretarako
Euskal Herriko eraikin zaharretan sarritan argienlanguruan ematen zituzten
irtenbide interesgarriak jarraitu edo interpretaharko lirateke.

8.4.3 TXAPITULEN NEURRIENTZAKO BALDINTZAK.

1.

8.1.2. artikuluko a) proiektuaren kasuan, txadgitubaldintza hauek beteko
dituzte:
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a) Txapitularen aurreak 0,90 eta 1,10 m bitartekbalesa izango du.
Distantzia hori alboko itxitura-ardatzen arteanriwko da. Altuera, berriz,
1,30 eta 1,50 m bitartean izango da, alboko ita#fventean neurtuta.

b) Alboetako itxituren itxurazko lodiera ez da 15-tkngorakoa izango.

c) Diseinua tradizioz egindakoa balitz, estalkizetho hiru aldeetakoa izango
da eta inklinazioa eraikinaren estalkiak duen bera.

d) Berez debekatuta dago txapitulako estalkiarejaketa irtetea. Teilategala
teilatik zuzeneko irtenaren bitartez edo metalepkofii edo egurrezko
elementuen bitartez osatu beharko da.

8.1.2. artikuluko b) proiektuaren kasuan, bafdiritauek beteko dituzte:
Tradizionalak ez diren irtenbideak onartzen distal&i planoekin edo aurrez
aurreko ebaketa konkordunarekin, alboetako eddketéko itxiturak, txapa

esmalteztatuan edo kobrean amaituta, edo kristakluNeurriei dagozkien
eskakizunak bete behar dira.
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8.4.4. FATXADETAKO TONTORRETAKO ELEMENTUAK: TEILATE@LAK ETA
ERLAITZAK.

1.

Fatxadak teilategal edo erlaitzekin amaitu behalika, eraikin berezietan izan
ezik edo dauden eraiki berrietan salbuespenezkaetas izan ezik. Kasu
honetan fatxadako diseinu nagusiaren kalitatediikasuko ditu.

Eraikuntza-irtenbidea hartzea eta teilategaladeiinizio formala egitea
eraikinaren konfigurazioarekin, fatxadako antolakeinagusiarekin eta
ingurunearen ezaugarriekin bat etorriko da eta @md irizpide hauetako
batera egokituko da:

a) Tradizioz hartu izan diren irtenbideen erreprodukzioa

Egurrezko “canezillos” deritzonez osatutako tejalak, teilategal
tradizionalen mimetikoak, egiteko baimena eman ellajt fatxadako
konposizio orokorrak eraikin tradizionalekiko emegukzio edo analogia
irizpidea jarraituko balu.

b) Tradizioz hartu izan ziren irtenbideak interpretatzearen bidez oraingo
diseinua.

Kanpoko konfigurazioak konposizio tradizionalak emprretatzeko gaur
egungo irizpidea jarraitu izan balu, irizpide htare oinarritutako
teilategalak egiteko baimena emango da, egurrez&meatuekin edo
altzairu esmalteztatutako metalezko elementu euskar. Estaltzeko
materialaren oinarri-planoek 12 cm-tik beherakoidml izango dute.
Lauzaz, "rasilloi" motako elementuez, panelez egiarrezko entablillatuz
edo metalezko txapaz egin daitezke.

Irizpide nagusi bezala, teilategalek 40 eta 60nguru atera beharko dute.

Fatxadak balkoi korritua badu, edo horiek fatxaghigna hartzen dutenean,
teilategalaren irtena balkoi korrituak duen beetga gomendatzen da.

Alboko eraikina babesteko Araupean baldin badagotediategala baldin badu,
horren teilategalaren irtenera egokitzea saiatako d

Fatxada erlaitzarekin amaitzen bada, estalkigianoak jarraitu gabe, hori
egurrez edo metalezko elementuez, hormigoiz, hadt harri artifizialez egin
daiteke. Lehenengo bi kasuetan aurreko irizpideakaijuz egingo da.
Baldintzak honakoak izango dira:

a) irtena 60 eta 80 cm bitartean izango da.
b) bere profilak ezingo du hurrengo eskematik irten:
c) profilaren barruan moldurazioak, helburu estei#wo eta euri-urak modu
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eraginkorrean ateratzeko eskaerei jarraituz, dedaiderrigorrezkoa izango
da.
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5. KAPITULUA.

KOMERTZIO-LOKALETAKO ATARIAK, MUESTRAK ETA ERROTULUAK

8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.5.4.

LOKALETAKO ATARIAK ETA ERAKUSLEIHOAK.

Erakusleihoak eta lokaletako kristalezko itxituratto har, beheko solairuetako
fatxadetako hutsuneetan integratuko dira, eraikiitaoarekin bat datozen moduan
proiektatu eta eraikiko dira, beheko solairuetalangosizioarentzat 1. Kapituluan
azaldutakoarekin bat.

Komertzio-lokatetako atariak eraikinaren horma eghltxoien eta zokaloen bukatuak
ezingo dituzte estaldurarekin ezkutatu.

Hormetako edo matxoietako paramentu hauetan hurrartgkuluetan aipatzen diren
ezaugarriak dituzten errotulu eta banderinak sgalik ahal izango dira.

TOLDOAK

Markesinak debekatuta dauden, Eraikin Berezietam ézik.

Toldo mugikorrak, egiturazkoak barne, puntu guatidtokatuta egongo dira, espaloiko
sestrarekiko gutxienez 2.25 m-ko altueran. Irtkaapoko lerrokatzearekiko, ezingo da
espaloiaren zabalera ken 60 cm-tik gorakoa izarngoiriz ez ditu 2,50 m-ak

gaindituko. Lonazkoak izango dira. Koloreak natakaédo gris argiak edo okre argiak.
Berez debekatuta daude beste koloreak.

Bao bakoitzaren gainean kokatutakoak bakarrik okartdira eta ez dute baoaren
zabalera gaindituko.

LOKALETAKO KANPOKO AROTZERIA.
Kanpoko arotzeria eraikinaren fatxadan erabilita&ra izango da.
ERROTULUAK.

1. Guztiz debekatuta daude argia ematen duten kerretin iragarkiak, plastikozko
edo beirazko plakez osatuta eta barruan argia akiten

2. Beheko solairuetako komertzio-lokaletan ondoreegmtulu-motak jartzeko
baimena ematen da:

a) Fatxadako hutsunearen ateburuaren azpian dagwersartuan, horma edo
erremarkatuaren kanpoaldearekiko sartuta.

Lerro edo banda honek ezingo du 30 cm-ko zabaéenalitu.
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Metalezko txapa esmalteztatuan edo lakatuan, bheitzarriz edo
eraikinarekin eta ingurune hurbilarekin bat datorbeste materialen batez
gauza daitezke. Berez debekatzen dira plastikozkieralak edo altzairu
herdoilgaitzak, ageriko aluminioa edo metalezkoabuklistiratsuak.

Establezimenduaren izena, jarduera edo beste tealderdi dituen
errotulua lerro horretan idatziko da. Ondorengo waod gauzatuko da:
hizkiak brontzezko edo latoizko erliebean, beiragamean grabatuta edo
margotuta, pletinan osatuta, erliebe azpian grédaio ingurunearekin bat
datozen beste zenbait irtenbide.

Kasu berezietan, neoneko errotuluak onar daitekkdnleko Zerbitzu
Teknikoen ustez diseinuaren kalitatea handia deneaina inoiz ere ez
hormen gainean, baizik eta soilik baoen barnealdean

b) Fatxadetako hormetara erantsitako plaketan.

Plaka horiek fatxadaren konposizioarekin bat datofermak izango
dituzte. Beren zabalera ezingo da matxoiaren zavale 2/3-tik gorakoa
izan. Altuerak, berriz, ez du matxoiaren altueréhghindituko.

Matxoiaren kanpoaldetik bereizita egongo dira grgz 2,5 cm eta horri
eusteko grapak edo patillak erabiliko dira.

Plakak metakrilatozkoak edo beira gardenekoak, slmaindoak edo

opakoak izan daitezke, lisoak edo grabatuta, nealxapa esmalteztatuta
edo lakatuta, harrizkoak, brontzezkoak, latoizkedk bat datozen beste
zenbait materialezkoak. Berez debekatuta dauddikoiziso materialak,

altzairu herdoilgaitzak, aluminioa agerian eta d@egéenbait metalezko
bukatu distiratsuak.

8.5.5 ARGIZTAPENA
Komertzio-lokaletako fatxaden argiztapena eta, ddereerrotuluena kanpoko fokuen
bidez egingo da. Fokuak paramentuarekiko gehiefeenT-ko distantzian kokatuko

dira.

Inoiz ere ez dira kokatuko espaloi-planoarekik@®2ybtik behera.
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6. KAPITULUA

BEHEKO SOLAIRUKO ERAIKIN LAGUNTZAILEEN (BA) KANPOKO
KONFIGURAZIOA ETA BUKATUAK

8.6.1. BEHEKO SOLAIRUAN ERANTSITAKO GORPUTZAKBA KALIFIKAZIOA

Beheko solairuan erantsitako gorputzak, N-1 PlararMailan kalifikatutakoak, eta
eraikinaren tipologia historikoarekin nahiz konpasi arkitektonikoarekin bat ez
datozen ezaugarriak dituztenaleraikin interesgarrietan egokiak ez diren
elementuen etabat ez datozen elementuen eta beraz egokitu beharreko Elementuen
Fitxetan, ondorengo baldintzen arabera egokitu beharko dira

1.

Itxitura bertikalen ezaugarriak:
Kristalezkoak izango dira guztiz. Ez dira onartakéalo opakoak.

Fatxada nagusian arotzeria antolatzeko eraikindedxadako konposizioa
jarraituko du. Lehentasunez, matxoi eta hutsunedolaketa jasoko du, hori
erregularra izanez gero. Arotzeria gutxitzen dudseinu-irtenbideak nahiz
irtenbide tradizionalak onartzen dira. Tamaina ikakkristalezko elementuak
despieza daitezke, galeria edo ikustoki zahar@tanen eskemaren arabera.

Estalkia.

Pixka bat inklinatuta izango da. Batez ere, krstiab azalera izango da.
Fatxadako arotzerietako antolaketa eta diseinuaitjgko dute, aurreko puntuan
aipatutako irizpideekin.

Arotzeria

Egurrezko ageriko edo esmalteztatuko arotzeriala ladizairuzko edo aluminio
lakatuzkoak ere onartzen dira. Ez dira onartzeR\¥Za, ez aluminioa kolore
naturalean, ez brontzea.

[luntasuna.

Paramentu bertikaletan gortina edo estoreen hitatld sareta irristagailuen
bidez gauzatuko dira. Bigarren kasu honetan plegagehienez fatxadaren
luzeraren 1/4-a beteko du. Estalkiak kristalezKoalka, elementu opakoak edo
sareta irristakorrekoak onar daitezke.

Itxitura opakoak ere onartzen dira, beti ere fajakarinarekin egiten badira,
egurrez, edo zeramikazko rasilloiez, edo "Robettsartakoa nerbatuta.

Estaltzeko materiala kobre, zink edo zeramika-tgiémoa izango da. Araudi
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honen irizpidea da erantsitako gorputz hauek eraiagusiarekiko argi eta garbi
bereiztea. Debekatuta daude zeramikazko teila kdokoedo mistoa.
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IX. TITULUA

ERABILERAK ARAUTZEA

1. KAPITULUA

ERABILERAK ARAUTZEKO KONTZEPTU OROKORRAK.

9.11

9.1.2

KONTZEPTUAK

Plan Bereziaren Araudian erabilerak arautzeko @mmr kontzeptu nagusiak
aplikatuko dira:

a) Derrigorrezko erabilerak

Eraikina edo lursaila horretara bideratu beharka.dEz da onartzen beste
erabilera batez ordezkatzea.

b) Erabilera nagusia edo berezia

Eraikin batean edo hiri-multzoan gehien erabiltdeanak dira. Bateragarri edo
osagarri diren beste erabilerekin bigarren mailagerapen kuantitatiboak
onartzen dituzte.

C) Baimena duten erabilerak

Eraikin batean, eremu zehatz batean edo planaremuerguztian berez
baimendutakoak dira.

d) Erabilera debekatuak

Eraikin, eremu zehatz edo Planaren eremutik berepdkgelditzen direnak dira.

ERABILEREN SAILKAPENA.

Jarduerak arautzeko araudia aplikatzeko, Arau Usbkoen 008. Artikuluan Arau
Subsidiarioetako kontzeptuak jarraituz ondorengbitara-sailkapena ezartzen da:

1. ETXEBIZITZETARAKO ERABILERA
1.1 Etxebizitzetarako erabilera nagusia
Eraikin batek Etxebizitzetarako Erabilera Nagusia destra azpian

eraikitako azaleraren % 70 gutxienez etxebizitzetaideratzen denean.
Zenbaketa honetatik kanpo geldituko dira beheko airs@n
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2.

etxebizitzetarako erabiltzen ez diren lokalak.

1.2 Etxebizitzetar ako erabilera soilik

Eraikinaren etxebizitzetarako erabilera soilik digfien da eraikin guztia,
beheko solairua barne, etxebizitzetara bideratzemeah. Eraikina
etxebizitzetarako erabilera soilik duela esatemalsiz eta beheko solairua
etxebizitzetako erabilera lagungarrietara edo bdtai direnen garajeetara

bideratu.
1.3 Komunitate-etxebizitzetar ako erabilera

Komunitate Etxebizitzetarako Erabilera dute bettiakak bakoitzeko 12
pertsonatik gorako edozein motako taldeak hartzienak. Komunitate-
etxebizitzetarako erabileratzat hartuko dira kortateierlijioso eta sozialak
ezin direnean erabilera tertziarioekin edo komuteiekipamenduekin

parekatu.

Beste erabilera erantsi eta laguntzaileak ere rbertango dira, besteak
beste, 1. Mailako jarduerak, bulegoak, lanerakalbk etab. Egokitzako
langileek erabiltzen dituztenak soilik.

INDUSTRI ERABILERAK

Industri erabileren helburua produktuekin elab@-atperazioak,
transformazioa, konponketa, biltzea edo banatzea da

Arau Urbanistikoko 009. Artikuluko 2. Atalean zetexzdira.
ERABILERA TERTZIARIOAK
3.1 Ostalaritzarako erabilerak
Ostalaritza-erabilerak dira ordaintzearen truketspaei behin behineko

alojamendua ematea helburu dutenak. Bertan embilegusiarekin
zerikusia duten ekintza osagarriak sartzen dira.

3.2 Komertzio-erabilerak

Merkantziak kopuru txikitan salerosteko jardueradrtzen dira, baita
zerbitzu pertsonalak eskaintzea helburu dutenaktaBesartuko lirateke

ostalaritza-negozioak.

3.3 Bulegoetarako erabilerak

Kalifikazio honetan sartzen dira funtzio nagusigodeu administratiboak,
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teknikoak, finantzarioak, informaziozkoak edo bldteak ematea duten
jarduera tertziarioak. Hemen berez sartzen diraresaperakundeak,
bankuak, kontsulta medikoak edo Klinika pribatuaestoriak, mota
guztietako agentziak, bulego profesionalak eta alzaera pribatua
dutenean.

Ez daude kalifikazio honen barnean AdministraziobliRoek eta
Organismo Autonomoek emandako jarduera tertziarioak

3.4 Aisialdirako erabilerak

Kalifikazio honen barnean sartzen dira aisialdirggauerak eta gizarte-
harremanetarako jarduerak, berez helburu horretdesatuta dauden lokal
edo eraikinetan, besteak beste, dantzalekuak, tdisdq joko
rekreatiboentzako aretoak, eta abarretan gauzdizsrean.

3.5 Erabilera sozio-kulturalak

Kulturaren azalpen komunitarioko erabilerak sartzeliva hemen:
margotzeko gela eta tailerrak, elkarte fotografik@dab.

3.6 Erabilera sanitario eta asistentzialak

Arau Subsidiarioetako Arau Urbanistikoak 009. Autilan jasotzen
dituenak eta Komunitate Ekipamendu moduan sailka@mntdaudenak dira.

3.7 Beste zenbait erabileratertziario
Beste Zenbait Erabilera Tertziario deritzanak pubk diren jarduera
soziopolitikoak, kulturalak, hezkuntzakoak eta ektik biltzen ditu, bere
ezaugarriengatik komunitate-ekipamendutzat ezintede@enean har.
Besteak beste, ondorengoak lirateke: partiduentzzgpi elkarteak eta
sindikatuak, erakusketa areto-pribatuak, akadenbatpak eta bestelakoak.
NEKAZARITZARAKO ETA ITSASOA USTIATZEKO ERABILERAK

Arau Urbanistikoaren 009. Artikuluko 4. Puntuanaaken diren hiru kategoriak
osatzen dute:

4.1 Ustiapen agropekuariorako
4.2 Basogintza
4.3 Itsasoa ustiatzeko

KOMUNIKABIDEETARAKO ERABILERAK
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Aipatutako 009. Artikuluko 5. Puntuan tipifikatutalerabileretan ondorengoak
aplikatzen dira:

5.1. Ibilgailuen zirkulaziorako erabilera.

5.2  Aparkalekurako erabilera.

5.3  Oinezkoen zirkulaziorako erabilera.

5.4 Gargerakoerabilera.

5.5  Portu-erabilerak.

ESPAZIO LIBREETARAKO ERABILERAK

009. artikuluko 6. Puntuan tipifikatzen dira etadlasartzen ditu:

6.1 Landa-espazio libreetarako erabilerak

6.2  Hiri-espazio libreetarako erabilerak
KOMUNITATE-EKIPAMENDURAKO ERABILERA

Arau Urbanistikoaren 009. Artikuluko 7. Puntuarirrgaki, Komunitate
Ekipamendurako Erabilerak ondorengoak biltzen ditiztanleei erakunde
pribatuek nahiz publikoek ematen dizkieten zerlaikzulldo honi jarraiki,
Udalak erakunde pribatu batek egindako jardueraiifikazioa emateko
Biztanle-multzoari Oinarrizko Zerbitzuen Erabileiduela balioetsiz gero,
Komunitate Ekipamendua eman diezaioke. Besteldy¢sa Erabilera Tertziario
modura tipifikatuko da.

Komunitate Ekipamendurako Erabileretan ondorengegcsiak ezartzen dira:
7.1 Hezkuntza Ekipamendurako erabilera

7.2 Kirol Ekipamendurako erabilera

7.3 Ekipamendu administratibo edo instituzional publikorako erabilera.

7.4 Ekipamendu sanitariorako erabilera

7.5 Ekipamendu soziokulturalerako erabilera

7.6 Aisialdirako Ekipamendurako Erabilera
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7.7 Erlijio Ekipamendurako Erabilera
7.8 Zerbitzu Publikoen Ekipamendurako Erabilera.
ZERBITZU-AZPIEGITURETAKO ERABILERA

Arau Urbanistikoaren 009. Artikuluko 8. Puntuaremabera, Zerbitzu
Azpiegituretako Erabileren ondorengo kategoriakteea dira:

8.1 Urez hornitzeko Azpiegituratarako erabilerak
8.2 Estolderia eta Ur Zikinak Arazteko Azpiegituretarako Erabilera..

8.3 Energia Elektrikoaz Hornitzeko eta Banatzeko Azpiegituretarako
Erabilera.

8.4 Erregaiez Hornitzeko Azpiegituretarako Erabilera.

8.5 Telefonia Azpiegituretarako Erabilera

9.1.3 ETXEBIZITZETARAKO ERABILERAK ARAUTZEA

1.

Eraikin bakoitzarentzako Fitxa Bereziek (EraiBiabestuentzaBabesteko eta
Ekintzak eta Erabilerak Arautzeko Araudia eta Babesik ez duten
eraikinentzaEkintzak eta Erabilerak Arautzeko Araudia) eraikin bakoitzak
dituen erabilera nagusiak eta baimena dutenakzaipalitu.

Erabilera nagusia etxebizitzetarako eden er&i#guan Fitxa horiek eraikinaren
solairu bakoitzarentzat hau finkatzen dute:

a) Etxebizitzarako erabilerarekin bateragarriak rdiredo etxebizitzaren
erabilerak beheko solairuan gauzatzeko baimena. .

b) Lehenengo solairuan etxebizitzarekin bateradard@en Erabileren edo
derrigorrez etxebizitzetarako erabilera ematekombag, eraikinaren
baldintzen arabera.

c) Lehenengo solairutik gorakoetan derrigorrez epxetarako erabilera.

9.1.4 ETXEBIZITZAREKIN BATERAGARRIAK DIREN ERABILERAK.

Aurreko artikuluan aipatuetarako, eraikinen Aratitka Berezietan etxebizitzarekin
bateragarritzat hartzen diren erabilerak hauek dira

INDUSTRI JARDUERETARAKO ERABILERAK
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Arau Urbanistikoaren 011. Artikuluan aurrez ikustaaplikatzen da. Arau
Subsidiarioek kasu bakoitzean ezartzen dituen nimgé&hen kategorian
baimena ematen da etxebizitzaren parekoak dirdmilieratzat eta komertzio-
erabilerentzat, beheko solairuan, erdisotoan ettmsdakarrik, jarduerarentzat
Araudi espezifikoa beteko balu.

Gaur egun ez dagoenez Bigarren Kategoriako indesaiilerarik, hau da,
eraikin bakar moduan, Kategoria honen barnean indesbilerak ezarri ahal
izango dira soilik Arau Subsidiarioetan horri burfimkatutako baldintzak
zehatz-mehatz betetzen direnean.

ERABILERA TERTZIARIOAK

Komertzio Erabileran beheko solairuan bakarrik lggitmen dira, jatetxeak eta
kafe-etxeak izan ezik. Horiek lehenengo solairuapaku ahal izango dute,
beheko solairura eraikinaren eskailerarekin zeiékes duten eskaileren bitartez
elkartuta daudenean.

Beheko solairuaren osagarri sotoak edo erdisotdalpao ditzakete suteen
kontrako segurtasunerako indarrean dauden araudktzé®e badituzte.

Eskaileraz elkartuta egongo dira beheko solairirareta lotura-irizpide bera

erabiliko da.

Ez dago baimenik Diskotekak edo Dantzalekuak jroze

BULEGOETARAKO ERABILERAK

Beheko solairuan eta lehenengo solairuan baimerseanzaio ondorengo bi

egoera hauetan: beheko solairuarekin lotuta edbilena independente gisa
eraikinaren eskailaregunetik sartuta.

Kanpo gelditzen dira sotoa eta erdisotoa.

Kasu bakoitzean Arau Urbanistikoak IV. Tituluanraarikusten dituen mugak
aplikatuko dira.

AISIALDIETARAKO ERABILERAK

Komertzio Erabileraren erregimen berean baimenangmaaie, joko-aretoetan
izan ezik.Azken hauek bakarrik beheko solairuadlgatezke.

ERABILERA SANITARIO ETA ASISTENTZIALAK

Komertzio Erabileren erregimen berean baimena enzate.
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BESTE ZENBAIT ERABILERA TERTZIARIO
Bulego Erabileren erregimen berean baimena ematen z
GARAJERAKO ERABILERA

Ibilgailuak gordetzeko garajerako erabilera beheda@airuan, sotoan edo
azpisotoan baimentzen da.

9.1.5 JARDUERAK EZARTZEKO ERREGIMENA

9.1.6

Erabilerak eta jarduerak ezartzeko Pasaiako Arabardstikoaren V. Tituluan
zehaztutako kontzeptu eta sailkapena aplikatuka efia Titulu horretan araututako
izapideak egiteko jardunbidea jarraitu beharko da.

OSOAN BIRGAITZEKO EREMUAN EKINTZAK FINANTZIATZKO LOKAL-
ERABILEREN KATEGORIAK

1.

189/1990 Dekretuko 13. Artikuluan aipatutakoararrgiki, nagusiki
etxebizitzetarako erabiltzen diren eraikinetan lakabirgaitzeko orduan,
24 .artikuluan araututako dirulaguntzak graduatzeg&ta 25. Artikuluan
araututako maileguen interes-mailan laguntzeko ilerabh lau kategoria
ezartzen dira, lehentasunezko ordenan hiriguneatizgoirgaitzeko irizpideen
arabera:

- 1. Kategoria
- 2. Kategoria
- 3. Kategoria
- 4. Kategoria

Erabilera hauek beheko solairuan kokatuko diratabgoiko solairuan edo
goragokoetan ere, eraikinetako ekintza eta erabdko Araudi Fitxa bereziak
hala baimena emango balu.
Kategoria hauek tipifikatzeko, aurreko erabilssdlkapenarekin batera, Arau
Urbanistikoetako Laugarren Tituluko 4.1. kapituluaipatzen duen Ekonomi
Jardueretarako Nazioko Sailkapen kodea (CNAEajatpko da:

1. KATEGORIA

1. kategorian sailkatzen dira hurrengo erabileagatutako dokumentuko
CNAEko sektore-kodearekin:

470 Arte Grafikoak eta Edizioa: 474 eta 475 Taldeak

490 Manufaktura Industria: 491,492, 493, 494, 485486 Taldeak.
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640

Komertzio txikia: 641,642,643,644 eta 647 Tdkdea

650 Lo egitekorik ez duten jatetxe eta kafe-etxééi:,662,663 eta 664 Taldeak

Taldeak

960 Gizarte-laguntza eta taldeari eskainitako bestebait zerbitzu:
961,963,964,965 eta 966 taldeak

960  Aisialdirako eta Kultur Zerbitzuak: 966,967,368 969 Taldeak

970  Zerbitzu pertsonalak: 971 eta 973 taldeak.

2. KATEGORIA

2. kategorian sailkatzen dira hurrengo erabilesgpatutako dokumentuko
CNAEko sektore-kodearekin:

310 Metalezko Produktuen Fabrikazioa: 316 eta 31@eak

340 Makineria eta Material Elektrikoen Eraikuntzd23ta 344 Taldeak

360 Material elektronikoaren fabrikazioa: 361,363,364 eta 365

390 Xehetasun-tresnen fabrikazioa: 391,392,39338d aldeak

440  Larruaren Industria: 442 Taldea.

460  Egurraren, Kortxoaren eta Egurrezko Altzariesustriak: 463,464
eta 465.

610 Tamaina Handiko Komertzioa: 612 eta 619 Taldeak.

640 Komertzio Txikia: 648 Taldea

670  Konponketak: 671,672 eta 679 Taldeak.

3. KATEGORIA

3. kategorian sailkatzen dira hurrengo erabilesgpatutako dokumentuko
CNAEko sektore-kodearekin:

470

610

Paperaren Industria: 473 Taldea

Tamaina Handiko Komertzioa: 616 Taldea
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660 Ostalaritza: 661,662 eta 669 Taldeak.

840 Beste enpresei emandako zerbitzuak: 841, 84,834, 845, 846
eta 849.

940 Osasuna eta albaitari-zerbitzuak: 941, 942, 4B, 945 eta 946.
4. KATEGORIA

4. kategorian sailkatzen dira etxebizitzarekin tzafarriak diren gainerako
erabilerak eta aurreko hiru kategorietan sartudaezienak.

ERABILEREK DITUZTEN MUGAK

Dena dela, Erabilerek Pasaiako Arau Subsidiarioetamplikagarriak diren
beste zenbait arauditan ezarritako mugak betelatdit
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2. KAPITULUA

ERAIKINETAN ERABILERA-ALDAKETAK ARAUTZEA

9.2.1. ETXEBIZITZETARAKO ERABILERAREN KALIFIKAZIOA DUTEN
ERAIKINETAN ERABILERA-ALDAKETA ARAUTZEA HIRU SOLAIRU EDO
GEHIAGO DITUZTENEAN.

Etxebizitzetarako Erabilera Nagusia kalifikazioatetu eraikinetan, erabilera hori
ondorengo beste batez ordezkatzea onartuko degreetiraikinaren erabilera Erabilera
Soilik bada:

a) Komunitate Ekipamendua: Irakaskuntza, Adminigtrazta Instituzional
Publikoa, Sanitarioa, Sozio Kulturala, Aisialdirakerbitzu Publikoak.

b) Bulegoak

C) Hotelak

d) Komunitate Egoitzak

9.2.2. ETXEBIZITZETARAKO ERABILERA NAGUSIA EDO ETXEEZITZETARAKO

ERABILERA SOILIK KALIFIKAZIOA DUTEN ERAIKINETAN ERA BILERA-

-ALDAKETA ARAUTZEA SOLAIRU BAKARRA EDO BI SOLAIRU

DITUZTENEAN.

1. Etxebizitzetarako Erabilera Nagusia kalifikazidaten eraikinetan, solairu
bakarrekoak edo bi solairukoak badira, erabilera badorengo edozeinez
ordezkatzea onartuko da, eraikin osoa betetzertdzadu
a) Ekipamenduak: aurreko artikuluan aipatutakoak.

b) Bulegoak.

c) Komertzioa, Ostalaritza barne.

d) Aisialdirako tertziarioak, Dantzalekua eta Disd@k barne, emisio
akustikoen kontrolari buruzko Araudi berezia baetrtdutenean.

e) Hotelak.

f) Komunitate Egoitza.
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9.2.3

9.24

9.2.5

ETXEBIZITZETARAKO ERABILERARIK EZ DUTENAK ETXBBIZITZETARAKO
ERABILERA-ALDAKETA ARAUTZEA.

Edozein kasutan Etxebizitzetarako erabilera ez deemkinari Etxebizitzetarako
erabilera ematea onartuko da, bere edozein motdégusia, Soilik edo Komunitarioa.

EKIPAMENDU KALIFIKAZIOA DUTEN SOLAIRU EDO ERAKINETAN
HORNIDURA-JARDUERA BEREZIAREN ALDAKETA ARAUTZEA.

Udalak Ekipamendu Komunitarioen erabilera aldatzZe&imena eman dezake, batetik
beste erabilera berezira, edo batzuk osagarri tadmren bitartez, bai eraikina
bakarkako erregimenean erabiltzen denean bai llaksetetzen dituztenean, beti ere
erabilera berria eraikinaren tipologiarekin batarag denean, eta Udaleko Zerbitzu
Teknikoek Txostena egin ondoren.

ERAIKINAREN ERABILERA-ALDAKETA EGITEKO EKINTZETAN
BALDINTZA ARKITEKTONIKOAK ETA FORMALAK.

1. Babes Araudiak eragina duen eraikinetan, Kaphaloetan araututako edozein
kasutan erabilera aldatzeko baimena, hurrengo rvaddi betetzearen menpe
egongo da. Baldintza horiek Udaleko Zerbitzu Te&ailjakinaraziko zaizkie.

a) Eraikinaren jatorrizko konformazio arkitektonikekiko aurrez ikusitako
erabilera guztiz koherentea dela eta guztiz egakitela justifikatuko da.

b) Eraikinaren erabilera berriz moldatzeko behaweekintzak Babes Maila
bereziarentzat baimendutakoetara egokituko dira.

c) Interes historikoa duten elementuak arkitektokiikaegokitzeko eta
balioesteko beharrezkoak diren obrak guztiz gaupatira.

2. Eraikina babesik gabekoa balitz, eraikina erebilberrira egokitzeko egin
beharreko ekintzek derrigorrez fatxadak eta kanpatementuak berriz
konposatzea, aldatzea edo egokitzea hartu behatkddntuan, Plan Bereziko
Konposizio eta Forma Baldintzei jarraiki.
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X. TITULUA

ETXEBIZITZEN BALDINTZAK

1. KAPITULUA

KONTZEPTU OROKORRAK

10.1.1 EKINTZA-MOTAREN ARABERA BERARIAZKO BALDINTZAK APLIKATZEA
Arautzeko bi modalitate ezartzen dira:
a) Eraikin berrien etxebizitzetako baldintzak edad#n eraikinetan berriz
egituratzeko edo barrua guztiz edo gehienez bekotzekintzak egiten

direnerako baldintzak.

b) Dauden eraikinetako etxebizitzen baldintzak, neaazteko eta apaintzeko,
gotortzeko, eraberritzeko eta zati bat berriztaizsintzak egiten direnean.

10.1.2 BALDINTZA TEKNIKO ETA DISEINUZKO BEREZIAK.
Dena dela, etxebizitzek aplikagarriak zaizkien imdith teknikoak bete beharko dituzte.

Bereziki, Babes Ofizialeko Etxeak Diseinu eta kaéit Arauen eta sustapen-erregimen
horretan dagoen araudi tekniko bereziaren aralgandbeharko dira.
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2. KAPITULUA

ETXEBIZITZEN BALDINTZAK, ERAIKIN BERRIETAN EDO DAUDEN
ERAIKINETAN BARRUKO GEHIENA EDO GUZTIA BERRITZEA.

10.2.1 ETXEBIZITZEN BALDINTZAK.

Planta berriko eraikinetako etxebizitzek edo daudeaikinetan berritzenari direnek,
osorik edo gehienean, Kapitulu honetan aipatzesndmaldintzak bete beharko dituzte.
Kapituluak arautzen ez dituen alderdietan Arau Blidrsoek aurrez ikusitakoa

aplikatuko da.

10.2.2 PROGRAMA, KONPOSIZIOA ETA GUTXIENEKO NEURRIA

1.

Azaleraerabilgarria

Araudi honetan aurrez ikusten denerako, azaletalgaeri moduan definitzen
da etxebizitza edo lokalaren espazio bakoitzekoarpantu bertikalaren
barnealdearen perimetroa mugatzen duen azaleitgarah.

Etxebizitzaren gutxieneko azalera erabilgarria

Gutxieneko azalera erabilgarria 40%-koa izango da, salbuespen batekin:
dagoen etxebizitza izanik, azalera txikiagoa b#asu horretan, 33 ko
gutxieneko azalera onartzen da.

Gutxieneko programa

Etxebizitza guztiek gutxienez espazio hauek izatigyzte:

- Atondoa

- Sukaldea

- Egongela-jangela

- Logela bikoitz bat

- Bainugela osatu bat (bainuontzia, konketa etauk@n

Egongela-jangela eta sukaldea pieza bakarreanzskasnartzen da.

Gelen eta piezen gutxieneko neurriak

a) Gutxieneko azalera erabilgarriak:

- Sala edo egongela: 122I(KB m-ko diametroa duen zirkulua egin ahal
izango da).
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b)

- Sukaldea-jangela edo sukaldea-egongela: ﬁ(Bnm-ko diametroa
duen zirkulua egin ahal izango da).

- Banakako logela: 6 f‘ngutxienez 1,80 m aldea eta 15km
bolumena.

- Logela bikoitza: 10 m

- Bainugela osoa: 3,5Mm

. Komuna: 1,5

- Sukaldea: 7 Arropa zabaltzeko espazioa erantsiko da.

Gutxieneko zabalera librea

Pasatzeko espazio libreak (korridorea eta barneiailerak) gutxienez 0,90
m-ko zabalera izango dute. Hala eta guztiz eretupeim batean 0,85 m-ko
zabalera onartu ahal izango da zutabe edo harkarikasuan, etab.

Barneko eskailerek fabrika-itxiturek ez balituzketaegatuko gutxienez 0,85
m-ko zabalera ahal izango dute.

Gutxieneko altuera librea

Etxebizitza-unitate guztian gutxieneko altuerad@é@,45 m-koa izango da,
komunetan, korridore eta jaki-gordailuetan, arnedan, etab, izan ezik.
Hauetan altuera 2,25 m-ra murriztu ahal izango da.

Aurreko neurriekiko aldaketa txikiak onar daitezkefi ere arkitekturaren
ikuspuntutik hobetzeko badira. Bereziki baimendzdago dira.

Geletako argiztapena eta air eztapena

a)

b)

Etxebizitza guztiek eraikinaren kanpoko fatxadagainean gutxienez bi
hutsune erabilgarri izango dituzte, bat egongetassto egongela-logelarena
edo sukalde-egongelarena izango da.

Pertsonak etengabe eta luzaroan izango direnngegjasi bakoitzak (sala
edo egongela, logela, sukalde-jangela, etab.) hetstabilgarrien bidez, bai
fatxadetara, bai argi-patio edo patio komuneraizegen eta aireztapen
naturala izango du.

Elementu hauen azalera gutxienez gelaren azaletf8erango da eta, dena
delakoa, ez da 1 ftik beherakoa izango.
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d)

Hutsuneak erabilgarriak izango dira eta barnea bklatean iluntzeko
bitartekoak (pertsianak, kontraleihoak, etab) izadituzte.

Beste gelen aireztapena, komunak, bainugelakietekuak eta aurreko
epigrafean zehaztu ez diren gela horiek, sukaldea ezik, ondorengo
sistemaren bat erabiliz egin ahal izango da:

- Hodiaren Dbitarteko aireztapena, NTE-ISV "Osasuiitgéto
Instalazioak: Aireztapena” Arau Teknikoekin bat, 7868ko
uztailaren 2ko Aginduz onartutakoa, edo horren Deelio osagarri
modura argitaratzen den edozeinekin bat.

Sukaldeak keak eta gasak erauzteko hodia bgaktara misto edo sukalde
ekonomikoaren, hori balego, erregaiengatik datdkaak erauzteko bestea
izango ditu. Sukaldea egongelari erantsiko babtzgiitxienez 300 Fh-ko
erauzketa ziurtatzen duen aireztapen osagarrirdiaoteko mekanikoak
dituena edukiko du. Hodi hauek eraikinaren estatkd zabaltzan irteera
izango dute.

NTE-ISH, NTE-ISV eta bizitzeko diren eraikinetansgastalazioentzako
Oinarrizko Araua eta Babes Ofizialeko EtxebizitzAmaudiak eduki
horrekiko dituen Arau bereziak bete beharko dira.

Hiritartutako lursailaren sestrarekiko gutxieneko altuera

Etxebizitza baten edozein gela argiztatu edo atezh duen edozein hutsuneren
barlasaia, kasu guztietan honen kanpoko espazamizdiuaren sestrarekiko, bai
publikoa bai pribatua, gutxienez 2,00 m-ko altuegahdituko da salbuespen
honekin: terraza edo lorategien gunean egotea,okakp itxiturekin gutxienez
1.00 m-ko altuera eta fatxadarekiko 3,00 m-ko gur®ko distantzia (sakonera)
duen obrako itxituraren bitartez.

Etxebizitzen bar neko antolaketa funtzionala eta banaketa.

Logelak eta bainugelak eremu independenteak izdingo

Sukaldea ez da logeletarako edo bainugelarakokanzan ezik) sarbide
izango.

Logeletarako sarbidea banaketa espaziotik eta ekarnsarbidetik
(korridorea, halla, banatzailea, etab.) egingo da.

Bainugela eta komunetarako sarbidea, halaber,ziesgeauetatik egin
beharko da ere (gutxienez bainugela baterako).

Bainugela bat baino gehiago izango balitz, bat léodmati erantsia egon
119



liteke.
Bi logela dituzten etxebizitzentzat bainugela-kopubatekoa izango da,

bainugela eta komuna, hiru logelakoentzat eta biugala gutxienez lau
logela dituzten etxebizitzentzat.
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3. KAPITULUA

BERRIZTATZE-EKINTZA GUZTIA EDO GEHIENA EGINGO EZ DEN
ERAIKINETAN ETXEBIZITZA-BALDINTZAK.

10.3.1 ETXEBIZITZAREN BALDINTZAK

Dauden eraikinetako etxebizitzetan berriztatzete&inrokorrak edo berriz egituratzeko
partzialak egiten direnean edo berriztatzeko obaatiolarrak gauzatuko diren
etxebizitzetan Kapitulu honetan zehazten diren daizitasun Egokitze Mailako
baldintzak lortu beharko dira.

10.3.2 ETXEBIZITZA BATEN GUTXIENEKO BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK

Etxebizitza batek Gutxieneko Bizigarritasun Baldak izango ditu, Eusko
Jaurlaritzaren 189/1990 Dekretuko Il eta Ill. Efanetan finkatzen diren Egokitzapen
Urbanistiko eta Egitura eta Eraikuntza Egokitzapelak dituenean. Horiek hurrengo
artikuluan aipatzen dira. Halaber, xedapen berékoetanskinean aipatzen diren
baldintzak bete beharko ditu. Horiek ondoren hitziez adierazten dira:

1 Sukaldea, jangela, egongela eta bi oheko logelketgela hartuko dituzten eta
bizi izateko gai diren bi alde izan behar ditu geez etxebizitzak, elkarren
artean bereizia egon behar dutela.

Ezin jarri ahal izango dira gune berean, sukaldegai logelari dagozkien
eremuak.

2. Bi gelak bereiztu egin behar dira elkarren artean dadila batera joateko
igarobide izan logela eta ez dadila ikuzgelaraekatpasabide izan. Logela,
bakarra izan dadinan, ikuzgela egon daiteke hbxikita.

3. Bizi izateko gai diren tokiek, artez kanporantez¢n duten eta kristalezko
zuloak izan ditzatela, ikuzgelak, sukaldeak etagakdelekua izan ezik. Hori
lortzea arkitektonikoki ezinezkoa izanez gero, gtilzango da, argia hartzen
duen toki batek edo eskailerako zuloak beste geisabiga ematea, eskailerak,
goitik behera, galeria edo antzeko beset gune ibadeia har dezanaren
baldintzapean. Argitan jartzen den azalera osoatmmeko hamarra baino
txikiagoa ez da izango zuloen azalera, eskailerakaten bidez argia sar
dadinean izan ezik; kasu honetan, lehen aipatn taéoreen erdiraiono behera
daiteke zuloen azalera.

4, Espazio guztiak, komunera, sukaldera eta jaldajegira bideratutakoak izan
ezik, kanporako zuzenekoa aireztapena izatea ajpgiztazalerarekiko 1/3-ren
berdina den azalerarekin. 3. Ataleko alderdi berektzen dira.

Zuzeneko aireztapenik ez duten komunek ezingo loisie gela baten bidez
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aireztatu, eta behartutako aireztapen-sistemaz ithotveharko dira airea
berritzea eta garbitzea ahalbidetuko dutenak.

Kasu guztietan sukaldeak erauzketa behartu indepé&sal izango du, espazio
horretan sortzen diren ur-baporea, gasak edo keedtzeko.

Patioek bizitzeko espazioei argia eta aireztamenatea eta sortu berriak edo
berriz moldatuta izan direnean, zazpi metro katikatbeherako azalera ez
izatea, eta argi zuzena bi metrotik beherakoaateaz

Patioa jadanik egina dagoen kasuetan eta berridatzelko ekintzarik egiten ez
denean, oraingo tamaina manten daiteke.

Etxebizitzak 33 metro karratutik beherako azatesdilgarria ez izatea.

Espazioak ez dira azalera hauetatik beherakoalgazan

Sukaldea: 5
Sukaldea-jangela 8m
Egongela 10 M
Logela nagusia 10 M
Logela bikoitza 81
Logela bakuna 6 M
Komuna 1,5 h
Atondoa 1,5 rh

Etxebizitza guztiek gutxienez logela nagusi bat izaharko dute.

Sukaldeari, egongelari, jangelari dagokien guztizkea ez da 18 m2
erabilgarrietatik beherakoa izango.

Eraikin batean kokatutako etxebizitza guztietagitura-segurtasuna egokia
denean, dauden altuerak mantendu ahal izangohditaere 2,20 m-koak edo
hortik gorakoak direnean.

Espazio txapitulatuetan ez dira metro karratu &gabi gisa zenbatuko 1.20 m-
ko altuera librea baino gutxiago duten azalerakumena azalera bereko gela
bati dagokiona baino handiagoa izango da eta 2-R0 attuerarekin.

Beheko solairuan etxebizitzak baleude, materdibofugo eta aislante egokien
bitartez isolamendu termikoa eta iragazkortasumdgzu beharko dira.

Ur beltzak nora isuri ebazia izatea tutu iragdzketa aireztatuen bitartez,
estolderiako sare nagusira. Aipatutako sarea egbaisur-likidoa arazteko fosa
septiko egokiak erabiliko dira, ur arruntetan isa&ino lehen edo lursailari eman
baino lehen.
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10. Komunak gutxienez inodoroa, konketa eta dutxate& Ahal denean
gomendagarria litzateke polibanak edo bainuontiakrerabiltzea.

11. Etxebizitzako instalazio elektrikoak Behe TawksiAraudia beteko du.
10.3.3 EGOKITZAPEN-MAILA ESTRUKTURAL ETA FUNTZIONALAREN
BALDINTZAK.

Baldintza orokorrak

189/1990 Dekretuko Ill. Eranskinean aipatutakoardbat, eraikin batek Egitura eta
Eraikuntza Egokitzapena du xedapen horretan admkazbeste berezi batzuez gain,
baldintza orokor hauek betetzen dituenean:

1. Egitura eta eraikuntza segurtasuna

Egitura- eta eraikuntza-segurtasuna bermatzen ttéegez eraikinaren egitura-
eta eraikuntza-elementu orokorren jatorrizko fuortamendua eta erresistentzia
mantenduz edo berreskuratuz, baita beste bernrtapen ondorioz baldintza
berrietara egokitzeko elementuen bitartez ere.leraan, dauden egitura- eta
eraikuntza-sistema eta sor daitezkeen berrien cattekeragarritasuna bermatu
beharko da.

2. Sartzeko baldintzak egokitzea

Pertsona eta ondasunentzat kanpoko espazio publikoetxebizitzetaraino eta
eraikinaren beste konpartimentueraino sarbide agokbermatuko dira.
Horretarako, dauden sarbide-sareak behar den kobarse eta erabilera-
egoeran mantenduko dira.

3 Instalazio eta hodien funtzionaltasuna
1. Argiztapenerako eta etxe-erabilerarako instalaztektrikoa Behe
Tentsiorako Araudi Elektroteknikoarekin bat datozeredapenetan
araututakoaren araberakoa izango da. Bereziki thariaurrez ikusitako
gutxieneko elektrifikazio-maila ziurtatuko da.

2. Ur edangarriz hornitzeko instalazioa egoera onmeamgo da eta indarrean
dagoen araudiak eskatutako zerbitzu-maila ziurtatluk

3. Dagoen saneamendu-sare bertikala nahiz horizaowiad)i funtzionatzen
duela bermatuko da.
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Betebehar hori lortzeko ordezkatzea edo sareazgedth gehienez berria
gauzatzea beharrezkoa balitz, elementuetan indagieggoen araudi berezia
betetzen dela bermatuko da.

Halaber, eraikinak izan ditzakeen beste instw@lamrokorrak ondo
funtzionatzen dutela eta kontserbazio-egoera od@atela bermatuko da.

Eraikinak ez fatxadetan ez estalkietan ez dbisteeantenarik izango. Hala
badagokio, antena kolektiboa eta etxebizitza badait konexio-sarea
izango du, 1968ko ekainaren 23ko Legearekin batalewio-mota hauei
buruzkoa.

Euri eta hezetasunar ekiko iragazkaiztasuna eta isolamendua

1.

Urarekiko eta elurrarekiko estalkien iragazkauate ezin hobea bermatuko
da, baita haizearen presio eta zurgapenarekiksiggntzia ere. Halaber,
kanpoko paramentuek duten iragazgaiztasuna bermdtuk

Bitarteko tekniko arrunten bidez ur-sareekiko gazgaiztasuna,
etxebizitzaren aireztapen egokia, kanpotik datoZermin, ur eta
hezetasunekiko itxitura-materialak behar bezaltzgar eta lurzoruarekin
kontaktuan dauden planta-zolataren iragazgaiztdeuu#o dira.

I stripu eta ezbeharrekiko segurtasun-bitartekoak

Izan litezkeen istripu eta ezbeharrekiko behamdsegurtasun-baldintzak izango
ditu eraikinak. Gutxienez ondorengoak eskatu bdinar

a)

b)

c)

Familia askorentzako etxebizitzak dauden eraitimebost solairuko
eskuzko suitzalgailu normalizatu bat eta gutxidrestzatarian eskailera-kaxa
bakoitzeko.

Familia askorentzako etxebizitzak dauden eraiimeantena kolektiboa,
hala balego, baita espazio komunetako korronterka#tdeta -hartuneak
babestea.

Galdara-geletako, hodien eta erregaien taldekakegietako aireztapen
berezia, instalazio hauek baleude.

Bukatu orokorrak

Bukatu orokorrak eta elementu arkitektoniko etairagariak, bai kanpokoak,
bai barrukoak, kontserbazio-egoera ona izango dute.
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XI. TITULUA

BERARIAZKO GARAPEN-EREMUAK ETA -UNITATEAK

1. KAPITULUA

XEHETASUN-IKERKETAREN BITARTEZ BORDALABORDAKO EREMUA
ANTOLATZEA

N-1/D-1, N-1/D-2 eta N-1/D-3 Planoetan marraztem dgordalabordako eremua
Xehetasun lkerketa baten bitartez antolatzen ddirBzak ondorengoak dira:

11.1.1 ANTOLATZEKO IRIZPIDEAK
Hornidura-erabilerak, batez ere, historia eta asts eta portuen teknikak erakutsi,
hedatu eta ikertzera bideratutakoak, ezartzekoagbee&iz konposatzea aurrez ikusita

dago.

Halaber, gunean etxebizitzetarako erabilera nagmarggo duen eraikina kokatuko da.
Lerrokatzea eta altuerak aipatutako planoetan tiitkoak dira.

Guztiaren antolaketa guneko testuinguru bikoitzetegratzeko irizpideekin egingo da:
batetik, itsasadarraren industri eta portu-paisBiestetik, Donibaneko hirigunearen
paisaia historikoa.

Itsasadarrarekiko espazioen izaera irekia manterdaeatuko da. Guneko antolaketa
berria Udalaren etorkizuneko egoitzarekin, Arizaklduregian, egituratuko da.

Arraun Elkarteko oraingo eraikina deuseztatu egidgoeta Instalazio horiek behar
adina kalitate arkitektoniko duen eraikinera eragoeadira.

Aparkalekuak aurrez ikusiko dira, bai sortzen dinemnidurentzat, eta bai hirigunean
bizi direnentzat eta bisitarientzat ere.

Aparkalekuz hornitzeko gutxieneko ingurugiro-inpakisortuko da. Erabilera honentzat
sestraren azpitik betetze hau egitea onartzerotlekimmugarik gabe.

11.1.2 ERAIKINAREN BALDINTZAK
Eraikinak hartutako azalerak ez du guztizko azeder&o 50 gaindituko.
Azalera librea gutxienez egoteko % 75 izango digaituen zirkulaziorik gabe.

Hornidurek dituzten jarduera berezien arabera,id@arpubliko librea edo mugatua
zehaztuko da.
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Irabazizko erabilerentzat gehieneko edifikagamias Arau Subsidiarioek aurrez
ikusten dutena da. Irabazizko erabilerentzat efikritasunaren barnean zenbatuko da
etxebizitzetarako erabilera izango duen eraikiraeBetetze-baldintzak oinplanoan eta
altueran dagozkion Planoetan eta Fitxetan finkadizen

Hornidura-eraikinaren altuerak libreak izango dii® m-ko altuera gainditu gabe.
Elementu puntualek altuera hau libreki gainditzeartzen da, beti ere oinplanoan
betetako azaleraren % 10 betetzen ez badute.

Hirigunetik hurbil eraikinak egingo balira, erlaten altuerak ez du inoiz Arizabalo
jauregiarena gaindituko.

11.1.3 ERABILERARAKO BALDINTZAK

1.

Lehentasunezko erabilera Komunitate EkipamendioS¢ulturalarena izango
da. Horrez gain, ondorengo Komunitate Ekipamenddeabilerak onartuko

dira:
Irakaskuntza

Irakaskuntza maila ertainekoa edo unibertsitaraiezb
Kiroletarako

Itsas jarduerekin zerikusia duena eta eraikitzekaesa guztiaren % 30
gainditu gabe.

Administratibo eta instituzional publikoa.

Eraikitzeko azalera guztiaren % 30 gainditu gabe.
Aisialdirako

Zinea edo antzokia bakarrik, eraikitzeko azaleratigten % 30 gainditu
gabe.

Eraikin berriaren lerrokatzea, oinplanoan etaesétn betetzea N-1, N-2, N-3
Planoetan eta Fitxa berezietan finkatzen diraegtebizitzetarako erabilera
nagusa izango du, Babes Ofizialerako aurrez ikusten deifozein
erregimenean.

Beste irabazizko erabilera-motak ezarriko bafrau Subsidiarioek eraikitzeko
jartzen dituzten mugen barnean, etxebizitzetarato Elotelaren erabilera
emateko izango dira.
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11.1.4 KUDEATZEKO BALDINTZAK
Babes Ofizialetako Etxebizitzetarako etxebizitzailén independentea gauzatzeko
baimena ematen da. Lerrokatzeak eta altuera bzddlitl-1, N-2 eta N-3 Planoetan
zehazten dira, alde batera utzita egin behar daetAsun lkerketa.

11.1.5 KONPOSIZIO- ETA FORMA-BALDINTZAK
Eremuan sartutako eraikin guztiak, etxebizitzetarakabilera emateko bereziki aurrez

ikusitakoa barne, Eraikin Bereziak izango dira gaau arkitektonikoak eta kanpoko
konfigurazioa kontuan hartzeko orduan.
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2. KAPITULUA

UA-1 GAUZATZE-UNITATEAN EKINTZAK EGIN ETA KUDEATZEKO
BALDINTZAK

11.2.1 UA-1 GAUZATZE-UNITATEA MUGATZEA
San Pedro-Torreatze hirigunean Gauzatze UnitateaEtehazten da. N-1i dagozkion
Planoetan adierazten diren mugekin ondorengo fokerdu eragina UA-1 Gauzatze
Unitateak:

- Kepa Deun, 48
- Torreatze, 1, 2,5 eta 9

Unitatea gauzatzeko oraingo eraikin guztiak erdieharko dira eta Planean aurrez
ikusitako eraikinez ordezkatuko dira.

11.2.2 GAUZATZE-UNITATEAREN EZAUGARRIAK

1. Egingo diren eraikinen baldintzak N-2 eta N-3nBktan eta Amaierako Irudi
Adierazgarriko Proposamen Planoetan zehazten dira.

2. Unitatea gauzatzeko sistenhes abetzapena izango da.

3. Unitate hau gauzatzeak ondorengoa bermatuko ejpa Keun, 48ko eraikinean
orain bizi diren bizilagunei aplikagarriak direngézko baldintzetan berriz
kokatuko zaiela eta lehentasunez Gauzatzen Uniigdeatizearen ondorioz
egindako eraikinetan edo inguruneko beste eramet

4, Eraikin berriak erabiltzeko baldintzak hauek gawlira:

a) Beheko solairutik gorako solairuetan etxebizitza.

b) Beheko solairuetan etxebizitzarekin bateragderaedozein erabilera.

5. Ikerketa Ekonomiko-Finantzarioak Unitatearen gutxi gorabeherako
bideragarritasuna zehazten du.
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2. KAPITULUA

UA-1

GAUZATZE-UNITATEAN EKINTZAK EGIN ETA KUDEATZEKO

BALDINTZAK

11.2.1 UA-1 GAUZATZE-UNITATEA MUGATZEA

San Pedro-Torreatze hirigunean Gauzatze UnitateaEtehazten da. N-1i dagozkion
Planoetan adierazten diren mugekin ondorengo fokerdu eragina UA-1 Gauzatze
Unitateak:

- Torreatze, 1, 2,5 eta 9

Unitatea gauzatzeko oraingo eraikin guztiak erdieharko dira eta Planean aurrez
ikusitako eraikinez ordezkatuko dira.

11.2.2 GAUZATZE-UNITATEAREN EZAUGARRIAK

1.

Egingo diren eraikinen baldintzak N-2 eta N-3nBktan eta Amaierako Irudi
Adierazgarriko Proposamen Planoetan zehazten dira.

Unitatea gauzatzeko sisteM@NPENTSAZI O-SISTEMA erabiliko da.

N-1 eta N-2 planoetan adierazitako espazio lguklikoa doan emango dute;
urbanizatu, egokitu eta lorategiz hornitu ondoren.

Eraikin berriak erabiltzeko baldintzak hauek gawira:
a) Beheko solairutik gorako solairuetan etxebizitza.
b) Beheko solairuetan etxebizitzarekin bateragderaedozein erabilera.

Ikerketa Ekonomiko-Finantzarioak Unitatearen gutxi gorabeherako
bideragarritasuna zehazten du.
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|. ERANSKINA

EKINTZA ETA ERABILEREN ARAUDI-FITXA ZEHATZAK APLIKATZEA

1 EKINTZA ETA ERABILEREN FITXA ZEHATZAK
Eraikuntza Unitatean ekintzak eta erabilerak Fibedatzaren bidez arautzen dira.
Kontzeptu eta tipifikazioei dagokienez kasu balaatz Arau honetan zehaztutakora
bidaltzen du.

2. FITXAREN EREDUAK

Ondoren kalifikazioetarako erabilitako Fitxa erekleareproduzitzen dira:
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Ekintza Orokorrak egitearren baimena emateko14.14.1.2., 4.1.3. eta 4.1.4.
artikuluetan aurrez ikusitakoa aplikatuko da.

Fitxak ez dituztdDauden eraikinetan Ekintza Partzialak arautzen. Kontzeptu hori
4.1.5. artikuluan ezartzen da eta baimenak emabaldintzak kasu bakoitzean V.
Tituluan aplikagarriak diren artikuluetan arautzesira, eraikinaren berezko
kalifikazioaren arabera, kalifikazio-maila bakotizalagozkion puntuetarEkintza
Partzialetarako Baimenez aritzen denean.

Dauden etxebizitzak egokitzelkintza Partzialek, Eusko Jaurlaritzak eraberritzeko
aurrez ikusitako laguntzak eskuratu nahi izangduzaé, Eraikina Egokitzeko Mailei
eta etxebizitzetarako Bizigarritasun Mailei burual89/1990 Dekretuak eskatzen dituen
baldintzak bete beharko dituzte.

Fitxek, zenbait kasutarBaimena duten Ekintza bereziak izenburua duten atala
eransten dute.

Aipatutako ekintzak eraikinaren ezaugarri zehatmahtuan hartuta arautuko dira, eta
beren baimena eraikinaren Kkalifikazioaren araberaiména duten Ekintza
Orokorretara baitaEkintza Partzialetara ere eransten dela ulertzen da. Azken hauek
gauzatzeko aurreko 4 eta 5. Puntuetan adierazi@kesabera arautzen dira.
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PLANOEN AURKIBIDE OROKORRA
ARAUDIAREN PLANOA

11 Osoan Birgaitzeko Eremuaren mugak
Eremuak mugatzea

12 Espazio libreak eta Ekipamendu komunitarioak kalifikatzea. Garraio eta
komunikazioetar ako herri-sistema.

I.2/D.1etaD.2 Donibane

I.2/K.1etaK.2 San Pedro

N1 Dauden eraikinak kalifikatzea
N.1/D.letik D.7ra Donibane
N.1/K.1letik K.7ra San Pedro

N2 Eraikinaren planta antolatzea.
N.2/D.1letik D.7ra Donibane
N.2/K.1letik K.7ra San Pedro

N3 Eraikinaren altuerak antolatzea
N.3/Gida-planoak

N.3/Dletik D.14ra Donibane
N.3/K.1letik K.11ra San Pedro

AMAIERAKO IRUDI ADIERAZGARRIAREN PLANOAK

a) PLANAREN EREMU OSORAKO PLANO OROKORRAK
Eraikinetan ekintzak egiteko proposamen adier azgarriak.
P.1-D.1etik P.1-D.8ra Donibane

P.1-K.1letik P.1-K.8ra San Pedro

Espazio libreetan ekintzak egiteko proposamen adier azgarriak
P.le-Dletik D2ra Donibane
P.1le-Kletik K2ra San Pedro

b) EREMU ZEHATZEN PLANOAK
Eremuak antolatzeko proposamen adierazgarria
Donibane
P.2-D.1.B Bordalabordako Eremua
P.2-D.2.J San Juan elizako Eremua
P.2-D.3.A  Sta. Ana eliza eta Piedad plazatxoko imgea.
P.2-D.4.S.  Santiago plaza
P.2-D.5.Bo  Bonantzako Kristo Deunaren elizako ingaeu

San Pedro
P.2-K.1.F Ontziratzeko tokiaren aurrealdean
P.2-K.2.T Torreatzeko Eremua
P.2-K.3.P Puntaserako pasealekuaren xehetasunak
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AURKIBIDE OROKORRA

l. TITULUA
PLANAREN EZAUGARRI URBANISTIKO OROKORRAK

1. KAPITULUA
LEGEZKO EREMUAK, EDUKIAK ETA ONDORIOAK

111 HELBURUAK, MUGAK ETA LEGEZKO EREMU
URBANISTIKOA.

1.1.2 |1ZAPIDEAK, INDARRALDIA ETA BERRIZ AZTERTZEA.

1.1.3 PLAN BEREZIAREN ALDAKETA

1.1.4 PLAN BEREZIAREN ONDORIOAK

115 ONDARE HISTORIKOA ETA KULTURA BABESTEKO
LEGERIAREKIN DUEN ZERIKUSIA

2. KAPITULUA
PLAN BEREZIKO DOKUMENTAZIOAREN EGITURA ETA EDUKIAK

121 DOKUMENTAZIOAREN EGITURA

1.22 DOKUMENTAZIO OROKORRA

1.2.3 AMAIERAKO IRUDI ADIERAZGARRIAREN PLANOAK.

1.2.4 ERAIKIN BAKOITZARENTZAT INFORMAZIO, ARAUDI
ETA PROPOSAMEN ADIERAZGARRI ZEHATZAREN
DOKUMENTAZIOA.
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Il. TITULUA
PLAN BEREZIA GARATZEKO ETA GAUZATZEKO TRESNAK

1. KAPITULUA
KONTZEPTU OROKORRAK

2.1.1. PLANA GARATU ETA GAUZATZEKO ESKU-HARTZE
PUBLIKOA

2.1.2 BIRGAIKUNTZARAKO HIRIGINTZA-ELKARTEA
OSATZEKO AURREIKUSPENA EGITEA

2.1.3 BIRGAIKUNTZARAKO HIRIGINTZA-ELKARTEAREN
FUNTZIOAK.

2.1.4 PLANA ANTOLATU, KUDEATU ETA GAUZATZEKO

TRESNAK.

2. KAPITULUA
ANTOLATZEKO TRESNAK

2.2.1 ANTOLATZEKO TRESNA-MOTAK
2.2.2. BORDALABORDAKO AREARENTZAT XEHETASUN

AZTERKETA AURREZ IKUSTEA.
2.2.3 UDAL-ORDENANTZA BEREZIAK

3. KAPITULUA
KUDEATZEKO TRESNAK

2.3.1 PLANEAMENDUA GAUZATZEARREN KUDEATZEKO

TRESNA-MOTAK.

23.2 GAUZATZE-UNITATEAK

2.3.3 ANTOLAKETATIK KANPO GELDITZEN DIREN
ERAIKIN-UNITATEAK

234 HIRITARTU GABEKO ORUBE ETA LURSAILEN ETA
AURRI-EGOERAN EDO EGOKIAK EZ DIREN
ERAIKINEN ERREGISTROA.
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4. KAPITULUA
GAUZATZEKO TRESNAK

24.1 PLAN BEREZIA GAUZATZEKO TRESNAK

24.2 HIRITARTZEKO PROIEKTUEN EZAUGARRIAK.

243 HIRIFINGURUNEA EGOKITZEKO PROIEKTUEN
EZAUGARRIAK.

244 ERAIKITZEKO PROIEKTUEN EZAUGARRIAK.

245 DAUDEN ERAIKIN ETA ESPAZIOETAN EKINTZAK
EGITEKO PROIEKTU-MOTAK.

24.6 DAUDEN ERAKIN ETA ESPAZIOETAN EKINTZAK
EGITEKO PROIEKTUEI BAIMENA EMATEKO ESKATU
BEHAR ZAIEN DOKUMENTAZIOA.

24.7 ERAIKIN BERRIAK EGITEKO PROIEKTUEI BAIMENA
EMATEARREN ESKATU BEHARRREKO
DOKUMENTAZIOA.
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. TITULUA

HIGIEZINAK KONTSERBATU ETA EGOKITZEKO ARAU-EMATEA

1. KAPITULUA

HIGIEZINAK KONTSERBATZEKO BETEBEHAR OROKORRAK.

3.11

3.1.2

3.1.3

2. KAPITULUA

HIGIEZINAK KONTSERBATZEKO JABEEK DITUZTEN
BETEBEHAR OROKORRAK.

ERAIKINEN GUTXIENEKO SEGURTASUN,
OSASUNGARRITASUN ETA APAINKETARAKO
BALDINTZAK.

HIGIEZINAK KONTSERBATZEKO UDALAREN
LAGUNTZA

BABES-ARAUDIAK ERAGINA DUEN ERAIKINAK KONTSERBATU ETA

EGOKITZEKO

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3. KAPITULUA

ERAIKINETAN BEHARREZKOAK DIREN OBRAK GAUZATZEKO

BETEBEHAR BEREZIAK.

BABES-ARAUDIAREN NORAINOKOA ETA EKINTZEN
ERABILERA PUBLIKOA.

ERAIKINAK KONTSERBATU ETA EGOKITZEKO
JABEEN BERARIAZKO BETEBEHAR.

INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OBRA
ARRUNTAK

INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OHIZ KANPOKO
OBRAK.

ESKU-HARTZE PUBLIKOA.

3.3.1
3.3.2

3.3.3

3.34

KONTSERBAZIO-OBRAK GAUZATZEKO AGINDUAK.
INTERES  ARKITEKTONIKOA DUTEN  OBRAK
GAUZATZEKO AGINDUAK.

INTERES ARKITEKTONIKOA DUTEN OHIZ KANPOKO
OBRAK GAUZATZEKO JARDUNBIDEA.

OBRAK ORDEZ GAUZATZEA.
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4. KAPITULUA

ERAIKINAK AURRI- ETA ERAISPEN-EGOERAN AITORTZEN DIEN

KASUAK.
34.1
3.4.2
3.4.3

3.4.4
3.4.5

3.4.6

AURRIA AITORTZEKO KASUAK

ERAIKIN BABESTUAK AURRIAN DEKLARATZEA
ANTOLAKETATIK KANPOKO KALIFIKAZIOA AURRIA
AITORTZEKO KASU GISA.

ERAIKINA ERAISTEKO BALDINTZAK.

ERAIKIN BABESTUAK BOTATZEN DIREN KASUETAN
ZIGORRAK.

SALBUESPENEZ ERAIKIN BABESTUAK ERAITSI ETA
BERRIZ ERAIKITZEKO BALDINTZAK.
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V. TITULUA

EKINTZA-MOTAK ETA GAUZATZEKO BALDINTZAK

1. KAPITULUA

EKINTZA-MOTAK ETA GAUZATZEKO BALDINTZAK

41.1

41.2

4.1.3
4.1.4

4.1.5

2. KAPITULUA

KONTZEPTU OROKORRAK: DAUDEN ERAIKINETAN
EKINTZA OROKORRAK ETA PARTZIALAK.

DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA OROKORRA
KONTZEPTUA.

DAUDEN ERAIKINETAN EKITNZA OROKOR MOTAK.

ERAITSI EDO BERRIZ ERAIKITZEKO EKINTZA
OROKOR MOTAK

DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA PARTZIALAK

KONTZEPTUA.

DAUDEN ERAIKINETAN EKINTZA OROKORRAK

42.1
4.2.2
4.2.3
4.2.4
4.2.5
4.2.6
4.2.7

3. KAPITULUA

ERABERRITZE ZIENTIFIKOA EGITEKO EKINTZAK
ERABERRITZE IRAUNARAZLEA EGITEKO EKINTZAK
IRAUNARAZI ETA APAINTZEKO EKINTZAK
GOTORTZEKO EKINTZAK

BERRIZ ERAIKITZEKO EKINTZAK

BERRIZTATZEKO EKINTZAK

HANDIAGOTZEKO EKINTZAK

ERAISTEKO, ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EDO BOLUMETRIA ERRIZ
ANTOLATZEKO EKINTZAK.

43.1
4.3.2
4.3.3

ERAISTEKO EKINTZAK

ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EKINTZAK
ANTOLAKETATIK KANPOKO ERAIKINAREN
BOLUMETRIA BERRIZ  ANTOLATZEKO ETA
ONDORIOZ INTEGRATZEARREN ERAIKIN BERRIA
EGITEKO EDO BERRIZ EGITURATZEKO EKINTZAK.
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4. KAPITULUA
FATXADAK KONTSERBATU, KONPONDU EDO EGOKITZEKO OBRAK

44.1 FATXADAK KONTSERBATU, KONPONDU ETA
EGOKITZEKO OBRAK.

442 ETXEBIZITZAK ETA LOKALAK BIRGAITZEKO OBRA
PARTZIALAK.
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V. TITULUA
DAUDEN ERAIKIN ETA ORUBEEN KALIFIKAZIOA

1. KAPITULUA
DAUDEN ERAIKIN ETA ORUBEEN KALIFIKAZIOA

5.1.1 KALIFIKATZEKO IRIZPIDEAK
5.1.2 DAUDEN ERAIKINAK ETA ORUBEAK
KALIFIKATZEKO TALDE OROKORRAK

2. KAPITULUA
BABES-ARAUDIAK ERAGINA DUEN ERAIKINETAN EKINTZAK
ARAUTZEA (P KALIFIKAZIOA)

5.2.1 BABESTEKO IRIZPIDEA

5.2.2 BABES-ARAUDIAREN ERAGINA DUTEN ERAIKINAK
SAILKATZEA

5.2.3 ERAIKIN BABESTUEN KATALOGOA.

5.24 P11 MAILA. ERAIKIN MULTZOAREN BABES OSOA.

5.25 P2 MAILA. ERAIKIN MULTZOAREN BABES OSOA.

5.26 P3a MAILA. KANPOKO KONFIGURAZIOA ETA
BARRUKO EGITURA TIPOLOGIKOA BABESTEA.

527 P3b MAILA. KANPOKO KONFIGURAZIOAREN
INGURUNE-BABESA.

3. KAPITULUA
BABES-ARAUDIRIK EZ DTUEN ERAIKINETAN EKINTZAK ARAUT ZEA
(NP KALIFIKAZIOA)

5.3.1 SAILKATZEKO IRIZPIDEA
5.3.2 NPc MAILA
5.3.3. NPi MAILA
5.3.4 NPe MAILA

4. KAPITULUA
ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EKINTZAK ARAUTZEA

5.4.1 KONTZEPTU OROKORRAK
5.4.2 ARAUTUTAKO PARAMETROAK
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5. KAPITULUA
ANTOLAKETATIK KANPO GELDITU DIREN ERAIKIN EDO
ERAIKITAKO ELEMENTUAK

5.5.1 ANTOLAKETATIK KANPO GELDITU DIREN
ERAIKINAK  KALIFIKATZEKO IRIZPIDEAK ETA
MODALITATEAK

5.5.2 ANTOLAKETATIK KANPO GELDITU DIREN
ERAIKINETAN BAIMENA DUTEN OBRAK ETA
KANPO GELDITZEN DIRENAK.

5.5.3 CA KALIFIKAZIOA DUTEN ERAIKINENTZAT ETA
ERAIKIN HAUEK DITUZTEN FINKENTZAT
BERARIAZKO ERREGIMENA.

6. KAPITULUA
ERAIKIN LAGUNTZAILEAK (BA KALIFIKAZIOA)

5.6.1 KONTZEPTU OROKORRAK

5.6.2 BEHEKO SOLAIRUETAN ERANTSITAKO
GORPUTZETAN EGINDAKO EKINTZAK ARAUTZEA
(BA KALIFIKAZIOA)
7. KAPITULUA

BAT EZ DATOZEN ETA, BERAZ EGOKITU BEHAR DIREN
ELEMENTUAK

5.7.1 KONTZEPTU OROKORRAK
5.7.2 BERARIAZKO IDENTIFIKAZIO GRAFIKOA
5.7.3 IDENTIFIKAZIO OROKORRA
5.7.4 EKINTZARAKO BALDINTZAK ARAUTZEA.

8. KAPITULUA
DAUDEN ERAKINETAN ETXEBIZITZAK EGOKITZEKO EKINTZA
PARTZIALAK EGITEARREN BAIMENA EMATEKO BALDINTZAK.

5.8.1. KONTZEPTUA

5.8.2. 189/1990 DEKRETUKO ARAUDIAREKIN ZERIKUSIA

5.8.3. KOHERENTZIA TEKNIKO ETA
ERAIKUNTZAKOENTZAT IRIZPIDEAK

5.8.4 ETXEBIZITZA EDO LOKALETAN BAT EZ DATOZEN
NORBERAREN ELEMENTUAK DEUSEZTATZEA
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VI. TITULUA
ERAIKINEN NEURRI ETA BOLUMENAREN BALDINTZAK ARAUTZEA.

1. KAPITULUA
KONTZEPTU OROKORRAK

6.1.1 APLIKAZIO-EREMUA
6.1.2 ARAUTZEKO DOKUMENTUAK

2. KAPITULUA
OINPLANOAN ERAIKINAREN BALDINTZAK ARAUTZEA.

6.2.1 ERABILITAKO KONTZEPTUAK

6.2.2 PARTZELA-UNITATEEN JABETZA-ZATIKETAK.
6.2.3 ERAIKINEN LERROKATZEAK

6.24 PATIOAK

6.25 ERAIKINAREN MUGIMENDU LIBREKO EREMUAK

3. KAPITULUA
ALTUERA ETA ESTALKIEN BALDINTZAK ARAUTZEA
1. SEKZIOA
ERAIKINEN ALTUERAK ARAUTZEA
6.3.1 ERAIKINEN ALTUERAK ARAUTZEKO
KONTZEPTUAK.
6.3.2 ERAIKINAREN ALTUERAK, SOLAIRU-KOPURUAN.
6.3.3 ERAIKINETAKO ERLAITZ-LERROAREN
KONTZEPTUA.
6.3.4 ERAIKINEN ALTUERAK ETA ERLAITZ-LERROA
ARAUTZEA.

6.3.5 ERLAITZ-LERROAN EGOKITZAPEN BAIMENDUAK

6.3.6 OINPLANO-KOTA, SOLAIRUEN ALTUERA ETA
SOLAIRUAREN ALTUERA LIBREA KONTZEPTUAK.

6.3.7 ORUBEETAN ERAIKIN BERRIAK EGITEKO EDO
BABESIK GABEKO ERAIKINAK ORDEZKATZEKO
EKINTZETAN SOLAIRU-ALTUERAK ETA
FORJAKETAREN POSIZIOAK.

6.3.8 BABES-ARAUDIA DUTEN ERAIKINEN EKINTZETAN
SOLAIRUAREN ALTUERAK ETA FORJAKETEN
POSIZIOAK.

6.3.9 BABES-ARAUDIRIK EZ DUTEN ERAIKINEN
EKINTZETAN  SOLAIRUAREN ALTUERAK ETA
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FORJAKETAREN POSIZIOAK, ALTUERA N-3
PLANOKO ANTOLAKETAN MANTENTZEN DENEAN.

2. SEKZIOA
ESTALKIAK ARAUTZEA

6.3.10 ESTALKIAK ARAUTZEKO KONTZEPTUAK
6.3.11 ESTALKIAREN INKLINAZIOA ARAUTZEA.

4. KAPITULUA
BARNEKO EGITURAKETAREN BALDINTZAK ARAUTZEA:
ESKAILERAK ETA PATIOAK.

1. SEKZIOA

SARBIDE-SAREA ETA ESKAILERAK PLANTA BERRIKO
ERAIKINETAN EDO ELEMENTU HAUETAN ERAGITEN DUTEN
BERRIZTAPENETAN.

6.4.1 ATARIEN BALDINTZAK

6.4.2 ESKAILEREN BALDINTZAK

6.4.3 KONTSERBATU BEHAR DIREN ESKAILERAKO
GUNEAK IDENTIFIKATZEA

6.4.4. IGOGAILUEN BALDINTZAK

6.4.5 PATIOEN BALDINTZAK ARAUTZEA.

6.4.6 BEHEKO SOLAIRUAN PATIOAK ESTALTZEA.

6.4.7 KONTSERBATU BEHARREKO PATIOAK
IDENTIFIKATZEA

5. KAPITULUA
SESTRA AZPIAK ETA ESTALKI AZPIAK BETETZEKO BALDINTZAK
ARAUTZEA

6.5.1 SESTRA AZPIAN BETE DAITEKEEN AZALERA
6.5.2 ESTALKI AZPIAN BETE DAITEZKEEN AZALERAK
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VII. TITULUA

ERAIKIN BABESTUEN KANPOKO KONFIGURAZIOAN EKINTZAK ARAUTZEA

1. KAPITULUA

7.1.1
7.1.2
7.1.3

7.1.4
7.15
7.1.6
7.1.7

7.1.8

KANPOKO KONPOSIZIOARI BURUZKO IRIZPIDEAK
BUKATUEI BURUZKO IRIZPIDEAK

KANPOKO ELEMENTUElI BURUZKO IRIZPIDEAK:
AROTZERIAK, SARRAILA, TEILATU-HODIAK,
ZORROTENAK.

KANPOKO AROTZERIA

BALKOIAK

TEILATEGALAK

BEHEKO SOLAIRUETAN ANTOLAKETAREN ETA
BUKATUEN EZAUGARRIAK.
KOMERTZIO-LOKALETAKO ATARIAK, MUESTRAK
ETA ERROTULUAK
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VIII TITULUA

ERAIKIN BERRIETAN EDO BABESIK EZ DUTEN ERAIKINAK EGKITU BEHAR
IZATEKOTAN, KANPOKO KONFIGURAZIOAREN KONPOSIZIO- EA FORMA-

-BALDINTZAK

1. KAPITULUA

IRIZPIDE ETA KONTZEPTU OROKORRAK

8.1.1
8.1.2

8.1.3
8.14

2. KAPITULUA

KANPOKO

APLIKAZIO-EREMUA

DISEINU ETA KONPOSIZIORAKO IRIZPIDE
OROKORRAK

ERAIKIN BEREZIAK

ERAIKIN BEREZIEN DISEINU ETA
ANTOLAKETARAKO IRIZPIDE OROKORRAK

KONFIGURAZIOAREN KONPOSIZIO-ELEMENTUAK

DISEINATU ETA ARAUTZEA

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.24
8.2.5

3. KAPITULUA

KONPOSIZIO-ELEMENTU OROKOR GISA BALKOI
KORRITUA TIPIFIKATZEA

FATXADAKO ITXITURA ETA HUTSUNEEN
KONPOSIZIOA ETA EZAUGARRIAK.

BALKOI KORRITUETAKO IRTENEN ETA BALKOIEN
NEURRI ETA EZAUGARRIAK.

IRTENIK GABEKO BALKOIAK ETA LEIHOAK

BEHEKO SOLAIRUETAKO KONPOSIZIOAREN
EZAUGARRIAK.

BUKATUAK ETA FATXADETAKO KANPOKO ELEMENTUAK.

8.3.1
8.3.2

8.3.3
8.3.4

8.3.5
8.3.6

BUKATUEN BALDINTZA OROKORRAK

ERAIKIN BEREZIETAN BUKATUENTZAT
BERARIAZKO BALDINTZAK
FATXADA-HUTSUNEETAKO AROTZERIA.

ERAIKIN BEREZIETAN FATXADA-HUTSUNEETAKO
KANPOKO AROTZERIA ETA SARRAILAK.

BEHEKO SOLAIRUETAKO FATXADETAN BUKATUAK
TEILATU-HODIAK ETA ZORROTENAK
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4. KAPITULUA
ESTALKIAK: BUKATUAK, ELEMENTU ERAIKIAK ETA
TEILATEGALAK

8.4.1 ESTALKIETAKO MATERIALAK

8.4.2 ESTALKIEN GAINEAN ERAIKITAKO ELEMENTUAK:
TXAPITULAK, ARGIZULOAK ETA BESTE ZENBAIT
ELEMENTU.

8.4.3  TXAPITULEN NEURRIENTZAKO BALDINTZAK

8.4.4. FATXADETAKO TONTORRETAKO ELEMENTUAK:
TEILATEGALAK ETA ERLAITZAK.

5. KAPITULUA
KOMERTZIO-LOKALETAKO ATARIAK, MUESTRAK ETA
ERROTULUAK

8.5.1 LOKALETAKO ATARIAK ETA ERAKUSLEIHOAK
8.5.2 TOLDOAK

8.5.3 LOKALETAKO KANPOKO AROTZERIA

8.54 ERROTULUAK

8.5.5 ARGIZTAPENA

6. KAPITULUA
BEHEKO SOLAIRUKO ERAIKIN LAGUNTZAILEEN (BA) KANPOKO
KONFIGURAZIOA ETA BUKATUAK

8.6.1 BEHEKO SOLAIRUAN ERANTSITAKO GORPUTZAK,
BA KALIFIKAZIOA.
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IX. TITULUA

ERABILERAK ARAUTZEA

1. KAPITULUA

ERABILERAK ARAUTZEKO KONTZEPTU OROKORRAK

9.1.1.

9.1.2
9.13
9.14

9.15
9.16

2. KAPITULUA

KONTZEPTUAK

ERABILEREN SAILKAPENA

ETXEBIZITZETARAKO ERABILERAK ARAUTZEA
ETXEBIZITZAREKIN BATERAGARRIAK DIREN
ERABILERAK

JARDUERAK EZARTZEKO ERREGIMENA

OSOAN  BIRGAITZEKO EREMUAN  EKINTZAK
FINANTZIATZEKO LOKAL-ERABILEREN
KATEGORIAK.

ERAKININETAN ERABILERA-ALDAKETAK ARAUTZEA.

9.2.1

9.2.2

9.2.3

9.24

9.2.5

ETXEBIZITZETARAKO ERABILERAREN
KALIFIKAZIOA DUTEN ERAIKINETAN ERABILERA-
ALDAKETA ARAUTZEA HIRU SOLAIRU EDO
GEHIAGO DITUZTENEAN.

ETXEBIZITZETARAKO ERABILERA NAGUSIA EDO
ETXEBIZITZETARAKO ERABILERA SOILIK
KALIFIKAZIOA DUTEN ERAIKINETAN ERABILERA-
-ALDAKETA ARAUTZEA SOLAIRU BAKARRA EDO BI
SOLAIRU DITUZTENEAN.

ETXEBIZITZETARAKO ERABILERARIK EZ DUTENAK

ETXEBIZITZETARAKO ERABILERA-ALDAKETA
ARAUTZEA

EKIPAMENDU KALIFIKAZIOA DUTEN SOLAIRU EDO
ERAIKINETAN HORNIDURA-JARDUERA

BEREZIAREN ALDAKETA ARAUTZEA.

ERAIKINAREN ERABILERA-ALDAKETA EGITEKO
EKINTZETAN BALDINTZA ARKITEKTONIKOAK ETA
FORMALAK.
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X. TITULUA
ETXEBIZITZEN BALDINTZAK

1. KAPITULUA
KONTZEPTU OROKORRAK

10.1.1 EKINTZA-MOTAREN ARABERA BERARIAZKO
BALDINTZAK APLIKATZEA.
10.1.2 BALDINTZA TEKNIKO ETA DISEINUZKO BEREZIAK

2. KAPITULUA
ETXEBIZITZEN BALDINTZAK, ERAIKIN BERRIETAN EDO DAUDEN
ERAIKINETAN BARRUKO GEHIENA EDO GUZTIA BERRITZEA.

10.2.1 ETXEBIZITZEN BALDINTZAK
10.2.2 PROGRAMA, KONPOSIZIOA ETA GUTXIENEKO
NEURRIA

3. KAPITULUA
BERRIZTATZE-EKINTZA GUZTIA EDO GEHIENA EGINGO EZ DH
ERAIKINETAN ETXEBIZITZA-BALDINTZAK.

10.3.1 ETXEBIZITZAREN BALDINTZAK

10.3.2 ETXEBIZITZA BATEN GUTXIENEKO
BIZIGARRITASUN-BALDINTZAK.

10.3.3 EGOKITZAPEN-MAILA ESTRUKTURAL ETA
FUNTZIONALAREN BALDINTZAK.
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XI. TITULUA

BERARIAZKO GARAPEN-EREMUAK ETA -UNITATEAK

1. KAPITULUA

XEHETASUN-IKERKETAREN BITARTEZ BORDALABORDAKO
EREMUA ANTOLATZEA

1111
11.1.2
11.1.3
1114
11.1.5

2. KAPITULUA

ANTOLATZEKO IRIZPIDEAK
ERAIKINAREN BALDINTZAK
ERABILERARAKO BALDINTZAK
KUDEATZEKO BALDINTZAK
KONPOSIZIO- ETA FORMA-BALDINTZAK

UA-1 GAUZATZE-UNITATEAN EKINTZAK EGIN ETA KUDEATZEKO

BALDINTZAK

11.2.1
11.2.2

UA-1 GAUZATZE-UNITATEA MUGATZEA
GAUZATZE-UNITATEAREN EZAUGARRIAK
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XIl. TITULUA

PORTUKO SISTEMA OROKORRAREN BARNE DAUDEN HAINBAT LBRI
BURUZKO PROPOSAMENAK

1. KAPITULUA

PLANGINTZA BEREZIAN, PORTUAREN JABARI PUBLIKOKO HANBAT
LURRETARAKO JASOTZEN DIREN PROPOSAMENAK: PLANGINTZA
HORRETAN PROPOSATUTAKO JARDUKETA BIDERAGARRIAK

12.1.1. ARAU SUBSIDIARIOEKIN DUTEN LOTURA

12.1.2. PORTUAREN JABARI PUBLIKOAREN MUGAKETAN
ALDAKETAK ERAGINGO DITUZTEN PLANGINTZA BEREZIKO
PROPOSAMENAK

12.1.3. ITSAS-SEINALE EDOTA BALIZETAN ERAGINGO DUTEN
PLANGINTZA BEREZIKO PROPOSAMENAK

12.1.4. DESAFEKTATU EZINEZKO PORTUAREN JABARI
PUBLIKOAREN OKUPAZIOAN ERAGINGO DUTEN
PLANGINTZA BEREZIKO PROPOSAMENAK

12.1.5. PLANGINTZA BEREZIKO PLANOETAN AGERI DIREN
PROPOSAMEN BIDERAGARRIAK.
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l. ERANSKINA

EKINTZA ETA ERABILEREN ARAUDI-FITXA ZEHATZAK APLIKA TZEA

1. EKINTZA ETA ERABILEREN FITXA ZEHATZAK
2. FITXAREN EREDUAK
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BEHIN-BEHINEKO ONARTUA

XIl. TITULUA PORTUKO SISTEMA OROKORRAREN BARNE DAUDH

LURREI BURUZKO PROPOSAMENAK

KAPITULUA

PLANGINTZA BEREZIAN, PORTUAREN JABARI PUBLIKOKO
HAINBAT LURRETARAKO JASOTZEN DIREN PROPOSAMENAK:
PLANGINTZA HORRETAN PROPOSATUTAKO JARDUKETA
BIDERAGARRIAK

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3

ARAU SUBSIDIARIOEKIN DUTEN LOTURA

Pasaiako AASSen arabera: “Portuko zerbitzugune psdako sistema orokor
gisa kalifikatu da. Zona horretarako Arau Subsidetan jasota dauden
erabilera eta gainerako zehaztapenak ez dira armaik, baina baliagarri
izango dira, dagokion Plangintza Bereziaren bidwtua ordenatzeko garaian;
Portuko Agintaritza, plangintza hori egiten dueneaimartuko baita erabilera
eta zehaztapen horiek ez dutela inola ere portiesglotazioa oztopatzen”

PORTUAREN JABARI PUBLIKOAREN MUGAKETAN ALDAKETAK
ERAGINGO DITUZTEN PLANGINTZA BEREZIKO PROPOSAMENAK

Plangintza Berezian jasotzen diren jarduketa batzmedorioz, portuaren
jabari publikoko lurrak okupatuko dira, helburu q@iuetarako nahiz beste
administrazio batzuren helburuetarako. Hala nola&saP San Pedroko
iparraldean, egun dagoena ordezkatuko duen etkedbieraikina; Donibanen,
arraun elkarteentzako instalazio berriak; zona dtar, ontzi-museoa;
Congelados Pasaia zonan, errotonda; San Pedroka omoloan dagoen bidea
aldatzea.

Portuko Plangintza Berezian ezartzen denak bahtimkp du aipatutako
proposamen horiek gauzatzea. Dena dela, kudeaketacurarako, terrenoak
erabilgarri izan daitezen, desafektazioa ezinbestekla; desafektazioa
Estatuaren eta Merkataritzako Nabigazioaren Poliurizko azaroaren 24ko
2711992 legearen 49. artikuluan adierazten denegitwa bidez egin behar da,
prozedura honen arabera, Portuko agintaritzak turek beharrezkoak ez
direla adierazi behar du eta Sustapen Ministeriteaknena eman behar du.

ITSAS-SEINALE EDOTA  BALIZETAN ERAGINGO DUTEN
PLANGINTZA BEREZIKO PROPOSAMENAK

Plangintzan, orientazio gisa, honakoa adierazten Stmtiago Plazan eta
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12.1.4

12.1.5

alboko urgunean argiztapena instalatzea. Udalakbitle hauek bultzatuko
balitu, portuko agintaritzak horien ezaugarri tékmik onartu beharko lituzke,
jabari publikoko lur horiek okupatzeko nahitaezkden baimena ematen
duenean.

DESAFEKTATU EZINEZKO PORTUAREN JABARI PUBLIKOAREN
OKUPAZIOAN ERAGINGO DUTEN PLANGINTZA BEREZIKO
PROPOSAMENAK

Halaber, plangintzan ondoko jarduketak ere propesatdira: Santiago
Plazaren alboan, urgunean aurrera doan kioskodiekir bat jartzea,
itsasertzeko pasealekuetan, itsasertzeko lerradzalnl duten hainbat jarduketa
eta San Pedroko Arraun Elkartearen inguruan, itdasdxikientzako lur-
zingiratsuak egokitzea

Jarduketa hauetarako, nahitaezkoa izango da pojabaki publikoko lurrak
uztea, espazio horien ezaugarri fisikoak direl etegez ezinezkoa baita
horien desafektazioa.

PLANGINTZA BEREZIKO PLANOETAN AGERI DIREN PROPOSAMK
BIDERAGARRIAK.

Portuko sistema orokorrari dagozkion proposameringintza Bereziko
planoetan orientazio gisa soilik ageri dira, PootuRlangintza Berezian
kontuan hartzeko edota portuko jabari publikoenafiddazio-prozedurak
bideratzeko edo jabari publiko hauek emateko.
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